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Le quartier de gare, défini par un rayon de 800 mètres à partir de l’emplacement de la future gare du Grand Paris Express (GPE),  
est situé principalement dans les communes du Kremlin-Bicêtre et de Gentilly mais compte aussi un secteur d’Arcueil.
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Avec la mise en service du Grand Paris 
Express, l’Atelier parisien d’urbanisme 
(Apur), la Société des grands projets 
(SGP), la Direction régionale et inter-
départementale de l’environnement, 
de l’aménagement et des transports 
(DRIEAT) et l’Institut national de la 
statistique et des études économiques 
(Insee) engagent une nouvelle phase 
de l’observatoire des quartiers de gare. 
Initié en 2013, cet outil partenarial sou-
haite rendre compte des transforma-
tions urbaines et sociales liées à l’arri-
vée du métro à l’échelle des quartiers de 
gares, des lignes et du réseau.

Dix ans après le premier état des lieux, 
ces nouvelles études, réalisées en suivant 
le calendrier de mise en exploitation, se 
fondent sur le même périmètre autour de 
chaque gare, un rayon de 800 mètres cor-
respondant à l’aire d’influence immédiate 
et 10-15 minutes de marche à pied. Elles 
reprennent également les principaux in-
dicateurs afin de permettre une analyse 
comparative. Chaque monographie s’en-
richit de nouvelles données répondant à 
de nouvelles attentes ou pratiques : piste 
cyclable, mètre carré d’espace vert ouvert 
aux publics par habitant, renaturation, 
économie d’énergie, intensité commer-
ciale, ainsi que des données sociales iné-
dites comme la mixité et la ségrégation, 
part des emplois de bureaux.

Sept thématiques permettent ainsi d’ap-
préhender à une échelle fine les muta-
tions urbaines en cours et à venir – Cadre 

de vie – Population et emplois – Offre de 
logements et prix – Vie locale, usages 
et nouvelle centralité – Accessibilité et 
mobilités – Environnement. Elles dé-
taillent les caractéristiques de chaque 
quartier de gare en le resituant dans leur 
environnement immédiat, dans les com-
munes concernées par l’arrivée de la gare 
et rendent possible une analyse croisée 
de l’ensemble des quartiers de gare d’une 
ligne. Elles s’accompagnent d’une data-
visualisation simple, accessible à tous 
depuis le site internet de l’Apur et actua-
lisée chaque année.
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Perspective du projet immobilier de la Société des grands projets, en surplomb de la gare
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➡ DEPUIS 2014, DES TRANSFORMATIONS URBAINES S’OPÈRENT DANS LE DIFFUS, 
ESSENTIELLEMENT À L’OUEST DU QUARTIER DE GARE

6
projets d’aménagement  

totalisant 196 924 m2 de surface  
de plancher totale  

dont 148 400 m2 restant à bâtir

Secteurs d’aménagement
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
Projet de Renouvellement Urbain (PRU)
Appel à Projets Urbains Innovants (APUI)
Autre secteur de projet (ex : opération privée)

Source : Apur - octobre 2023

Transformations urbaines depuis 2014

Parcelle ayant fait l’objet d’un permis
de construire entre 2010 et 2021 

Bâti réhabilité / requalifié Bâti créé 

Emprises de chantier en 2023 

Mutations urbaines  
en cours et à venir
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Le chantier lié au prolongement de la 
ligne 14 jusqu’à l’Aéroport d’Orly a dé-
marré en 2018 pour une mise en service 
prévue en 2024. La maîtrise d’ouvrage 
opérationnelle de ce tronçon sud a été 
confiée par la Société des grands projets 
à la RATP. Cette gare conçue par l’agence 
d’architecture Jean-Paul Viguier et as-
sociés accueillera 20 000 voyageurs par 
jour. Elle est implantée à l’entrée prin-
cipale de l’Hôpital Bicêtre le long de la 
rue Gabriel-Péri, axe structurant sous 
lequel est enfouie l’autoroute A6b.

Depuis 2014, ce secteur se transforme 
par de nombreux projets ponctuels dans 
le diffus qui concernent la création ou 
la réhabilitation d’immeubles de loge-
ments collectifs, la transformation de 
logements individuels (surélévations 
ou extensions), la création de nouveaux 
équipements comme le « Lavoir numé-
rique » ou le Lycée professionnel Val 
de Bièvre. En 2015, le Campus tertiaire 
Sanofi Val de Bièvre s’est installé sur 
une surface de plancher de 52 000 m2.

L’analyse des permis de construire entre 
2010 et 2021 montre que les transfor-
mations dans le quartier correspondent 
majoritairement à des constructions 
neuves : 74 % des surfaces de loge-
ments ont été créées par construc-
tion neuve et 26 % à partir de la 
transformation de l’existant (cf. sur 

109 322 m2

de logements autorisés  
à la construction entre 2010 et 2021

132 613 m2

d’activités autorisés  
à la construction entre 2010 et 2021

la carte ci-contre, un immeuble de bu-
reaux transformé en résidence étu-
diante de coliving).

Autour de la gare, 6 grands projets 
urbains (ZAC ou PRU) couvrent 14,6 
hectares, soit 9 % de la surface du 
quartier de gare. La surface de plan-
cher totale programmée dans ces 6 
opérations d’aménagement représente 
196 924 m2, dont la totalité reste à livrer. 
Au pied de la nouvelle gare, le projet 
« l’Hospitalité » s’inscrit dans le cadre 
de l’appel à projets IMGP 1. Il s’érigera 
sur 50 mètres de hauteur pour accueillir 
des logements, une résidence de cher-
cheurs, des commerces et un tiers lieu. 
À proximité directe, le programme ter-
tiaire « Six Degrés » de 38 924 m2 est en 
cours de construction pour une livraison 
prévue en 2024. Au sud de la gare, le 
projet d’écoquartier « Entrée de Ville 
Sud-Ouest » prévoit la création de 950 
logements dont 40 % de logements so-
ciaux, des commerces de proximité et 
la reconstruction du commissariat de 
police. Situé en face, le NPNRU Péri 
– Schuman – Bergonié concerne la 
démolition-reconstruction de 120 loge-
ments. Un peu plus au sud, la ZAC du 
Coteau surplombe la vallée de la Bièvre 
et le Parc du Coteau de Bièvre. Elle in-
clut le projet IMGP 1 « Ecotone », dont 
la programmation s’oriente essentielle-
ment vers de l’activité économique.

Création de logements collectifs et réhabilitation d’immeubles de logements 
collectifs existants le long de la rue Gabriel Péri (RD126 et A6b) (2014)

Gare du Grand Paris Express en cours de construction (octobre 2023)
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ACTIONS DE L’EPFIF

Le rayon de 800 mètres autour de la future 
gare Hôpital Bicêtre sur la ligne 14 sud (mise 
en service 2024) recouvre les territoires des 
communes du Kremlin-Bicêtre à l’Est et de 
Gentilly et Arcueil à l’Ouest.
Dans ce contexte, l’Epfif intervient pour le 
compte de :
➡ La commune du Kremlin Bicêtre et 
de l’EPT 12 à travers une convention 
d’intervention foncière (CIF) sur la période 
2021/2026. Cette convention d’intervention 
foncière instaure un secteur de maîtrise 
foncière de 4,32 ha et de veille foncière sur 
l’ensemble de la commune. L’action de l’Epfif 
se concentre sur les secteurs « Entrée de la 
ville Sud-Ouest », l’Îlot Leclerc et le secteur 
Lech Walesa ;
➡ La commune d’Arcueil et de l’EPT 12 
à travers une convention d’intervention 
foncière sur la période 2021/2028 qui 
instaure un secteur de veille sur l’ensemble 
de la commune ;
➡ L’EPT 12 au titre de la convention 
stratégique signée le 31/05/2021 pour le 
cofinancement d’études stratégiques.
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NPNRU Péri -NPNRU Péri -
Schuman - BergoniéSchuman - Bergonié

NPNRU Péri -
Schuman - Bergonié

NPNRU Péri -
Schuman - Bergonié

ZAC du CoteauZAC du CoteauZAC du CoteauZAC du Coteau
Ecotone (IMGP 1)Ecotone (IMGP 1)Ecotone (IMGP 1)Ecotone (IMGP 1)

Six DégrésSix DégrésSix DégrésSix Dégrés

Entrée de ville Entrée de ville 
Sud-OuestSud-Ouest
Entrée de ville 
Sud-Ouest
Entrée de ville 
Sud-Ouest

L’Hospitalité (IMGP 1)L’Hospitalité (IMGP 1)L’Hospitalité (IMGP 1)L’Hospitalité (IMGP 1)

Surfaces créées d’après les permis de construire

Sources : Apur, DRIEAT, Sitadel 2010 à 2021

Logements
Activités
Programme mixte

Permis de construire délivrés entre 2010 et 2021 

Surface de moins de 1 000 m²
Surface de plus de 1 000 m²

Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
Projet de Renouvellement Urbain (PRU)
Autre secteur de projet (ex : opération privée)

➡ PLUS D’1/3 DES SURFACES AUTORISÉES CONCENTRÉES DANS 2 OPÉRATIONS DE BUREAUX : CAMPUS SANOFI ET SIX DEGRÉS
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    QUARTIER DE GARE D’HÔPITAL BICÊTRE – LIGNE ⓮

➡ LES SURFACES D’ACTIVITÉ MAJORITAIRES, MAIS UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS PLUS CONSTANTE DANS LE DIFFUS

➡ UNE DENSITÉ DANS LE QUARTIER DE GARE SUPÉRIEURE À CELLE DE LA MGP

➡ 3/4 DE BUREAUX PARMI LES SURFACES D’ACTIVITÉS AUTORISÉES DEPUIS 2010

1 759
logements créés  

entre 2010 et 2021
soit 147 en moyenne par an

74 % / 26 %
construction neuve de logements / 

transformation de logements existants  
entre 2013 et 2021

Kremlin-Bicêtre/Gentilly : 80 % / 20 %
EPT : 91 % / 9 %

MGP : 86 % / 14 %

1,1 %
taux de construction  

de logements *  
entre 2010 et 2021

Kremlin-Bicêtre/Gentilly : 1,1 %
EPT : 1,6 %
MGP : 1,1 %

* Nombre moyen annuel de logements 
autorisés à la construction /  

nombre de logements du quartier

Sources : Sitadel, traitement Apur

Surfaces autorisées à la construction entre 2010 et 2021 (en m²)

Logements - 109 322 m² soit 9 110 m² par an en moyenne Activités - 132 613 m² soit 11 051 m² par an en moyenne

0

10 000

20 000

30 000

40 000

50 000

60 000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 822

15 765
13 292

14

10 977 10 970

6 056

15 131 17 061

5 034 4 118
9 082

836 215

56 259

1 136

7 891 9 486

3 210 4 241
2 692

45 344

414 889

Sources : Sitadel, traitement Apur

Répartition par activités

100 693 m²
de bureaux, soit 76 %

720 m²
d’autres locaux, soit 0,5 %

25 906 m²
d’équipements, soit 19,5 %

5 294 m²
de commerces, soit 4 %

Sources : Insee, recensements de 2010 et 2020, traitement Apur 2010

Évolution de la densité de logements à l’hectare

2020

0

10

20

30

40

90

50

60

70

80

MGPEPT Grand-Orly Seine BièvreKremlin-Bicêtre/GentillyQuartier de gare

66,8

78

23,5

42,1

69,7

84,6

26,6

45,1
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NPNRU Péri -NPNRU Péri -
Schuman - BergoniéSchuman - Bergonié

NPNRU Péri -
Schuman - Bergonié

NPNRU Péri -
Schuman - Bergonié

ZAC du CoteauZAC du CoteauZAC du CoteauZAC du Coteau
Ecotone (IMGP 1)Ecotone (IMGP 1)Ecotone (IMGP 1)Ecotone (IMGP 1)

Six DégrésSix DégrésSix DégrésSix Dégrés

Entrée de ville Entrée de ville 
Sud-OuestSud-Ouest
Entrée de ville 
Sud-Ouest
Entrée de ville 
Sud-Ouest

L’Hospitalité (IMGP 1)L’Hospitalité (IMGP 1)L’Hospitalité (IMGP 1)L’Hospitalité (IMGP 1)

GentillyGentillyGentillyGentilly

Hôpital BicêtreHôpital BicêtreHôpital BicêtreHôpital Bicêtre14

Opérations d’aménagement d’ici 2030

➡ UNE GARE ARTICULÉE À 6 PROJETS URBAINS

Sources : Apur Mars 2024, Société des grands projets, aménageurs et collectivités, Île-de-France Mobilités, EPF Île-de-France

Foncier de l’EPF Île-de-France
Secteur de veille foncière

Grand Paris Express (GPE)
Ligne du Grand Paris Express 
Périmètre de 800 m autour des gares

Secteurs d’aménagement
Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
Projet de Renouvellement Urbain (PRU)
Appel à Projets Urbains Innovants (APUI)
Autre secteur de projet (ex : opération privée)

Bâti
Bâti réalisé depuis 2014
Bâti réhabilité depuis 2014
Bâti en projet (neuf)
Bâti en projet (requalifié)

Espace public et espace vert
Création d’espace public
Requalification de l’espace
public existant

Espace vert public en projet
Espace vert privé en projet
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    QUARTIER DE GARE D’HÔPITAL BICÊTRE – LIGNE ⓮

75 %
de surface de plancher totale  

restant à bâtir / en chantier

148 400 m2

de surface de plancher  
restant à bâtir / en chantier

sur 196 924 m2 au total

6 projets
d’aménagement

9 % de la surface du quartier de gare  
en projet soit 15 ha (dont 14 ha 

strictement dans le quartier de gare)

68 477 m2

de logements programmés  
restant à bâtir / en chantier

sur 78 077 m2 au total

7 925 m2

de commerces programmés  
restant à bâtir / en chantier

sur 8 832 m2 au total

64 846 m2

de bureaux programmés  
restant à bâtir / en chantier

sur 100 871 m2 au total

1 152
logements programmés  

restant à bâtir / en chantier
sur 1 293 au total

1 482 m2

d’équipements programmés  
restant à bâtir / en chantier

sur 3 474 m2 au total

+ 16 400 m2

d’espaces verts publics  
restant à réaliser

sur 16 400 m2 au total

NPNRU Péri - 
Schuman - Bergonié ZAC du Coteau Ecotone -  

IMGP 1
L’Hospitalité -  

IMGP 1 Six Dégrés Entrée de Ville  
Sud-Ouest

Communes de rattachement Le Kremlin-Bicêtre Arcueil Arcueil Le Kremlin-Bicêtre Gentilly Le Kremlin-Bicêtre

Type de projet NPNRU ZAC Appel à Projets 
(IMGP 1)

Projet codéveloppé avec la 
SGP immobilier (IMGP 1)

Autre Périmètre 
d'Aménagement

Autre Périmètre 
d'Aménagement

Date d’achèvement 2024 2028 2025 2025 2024 2029

Surface au sol (en ha) 6 3,9 3,7 0,4 1,4 3,4

Nombre de logements NC 210 62 133 0 950
dont restant à bâtir NC 69 62 133 0 950

Logements (m2) NC 14 282 4 600 9 195 0 54 600
dont restant à bâtir NC 4 682 4 600 9 195 0 54 600

dont logements sociaux (m2) NC 2 700 0 - 0 9 650
dont restant à bâtir NC 0 0 - 0 9 650

Bureaux (m2) NC 64 846 68 000 0 36 025 0
dont restant à bâtir NC 64 846 68 000 0 0 0

Activités (m2) NC 0 0 0 0 0
dont restant à bâtir NC 0 0 0 0 0

Équipements (m2) NC 1 252 0 0 1 992 230
dont restant à bâtir NC 1 252 0 0 0 230

Commerces (m2) NC 5 420 8 300 500 907 2 005
dont restant à bâtir NC 5 420 8 300 500 0 2 005

Hôtels (m2) NC 5 670 0 0 0 0
dont restant à bâtir NC 5 670 0 0 0 0

Surface de plancher totale (m2) NC 91 470 81 870 9 695 38 924 56 835
dont restant à bâtir NC 81 870 81 870 9 695 0 56 835

Surface d’espaces verts publics (m2) NC 16 400 0 0 0 0
dont restant à livrer NC 16 400 0 0 0 0

Densité bâtie du projet (surface 
programmée totale / surface au sol) NC 2,36 2,24 1,93 2,76 1,67

Maîtrise d’ouvrage EPT Sadev 94 Compagnie de 
Phalsbourg  APHP - Altaréa Cogédim EPT EPT Grand-Orly Seine 

Bièvre

Maîtrise d’œuvre /  
architecte coordinateur NC TVK Duncan Lewis 

Architecture Maison Edouard François MARCO SPADA 
(SCOR) -

Sources : Apur Octobre 2023, Société des grands projets, aménageurs et collectivités, Île-de-France Mobilités

dont :
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➡ UN QUARTIER MIXTE À DOMINANTE RÉSIDENTIELLE, MARQUÉ PAR LA PRÉSENCE DE GRANDES EMPRISES D’ÉQUIPEMENTS

Source : Apur - octobre 2023

Fonctions urbaines dominantes en 2023

Chantier en cours

Emprise en travaux

Grand ensemble,
logement collectif

Logement individuel
Hôtel

Logement

Activité tertiaire
Activité économique
et/ou industrielle

Emprise d’activité

Espace vert (public,
institutions, jardins partagés)
Sport et loisir de plein-air
Cimetière
Terrain non bâti
Ruine, friche ou terrain nu

Emprise non bâtieÉquipement

Public, privé,
service urbain et régalien
Emprise commerciale
Marché couvert
Local technique ou électrique
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Le quartier de gare Hôpital Bicêtre est 
situé principalement sur les communes 
de Gentilly à l’ouest et du Kremlin-Bi-
cêtre à l’est, mais aussi à la marge à Ar-
cueil et Villejuif.

Le quartier est dense en habitants : 
26 900 habitants, soit 135 habitants à 
l’hectare. Depuis 2010, le nombre d’ha-
bitants dans le quartier a cependant di-
minué de 5 habitants à l’hectare.

La densité en emplois a augmenté 
de 40 % depuis 10 ans, grâce à la li-
vraison de vastes programmes d’im-
mobilier tertiaire, notamment par 
l’opération Campus Sanofi.

La dominante résidentielle du quar-
tier se constate également dans les des-
tinations des surfaces bâties existantes : 
les mètres carrés dédiés au logement 
(72 %) sont près de trois fois plus im-
portants que ceux liés aux activités éco-
nomiques (28 %).

➡ UN QUARTIER PLUS DENSE EN POPULATION QU’EN EMPLOIS

0,7
densité bâtie *  

dans le quartier de gare
Kremlin-Bicêtre/Gentilly : 0,7

EPT : 0,3
MGP : 0,4

* Surface totale de logements  
et locaux d’activités (DGFIP)/ 

surface totale de chaque territoire

72 % / 28 %
répartition logements / activités  

de la surface bâtie existante en 2020

135
habitants à l’hectare  

dans le quartier de gare en 2020
(- 5 hab/ha depuis 2010)

Sources : Insee recensements 2010 et 2020, Flores 2020 et Clap 2010, traitement Apur

Densité de population 2010

Densités cumulées d’habitants et d’emplois à l’hectare

2020 Densité d’emplois salariés 2010 2020
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Évolutions de la population  
et des emplois en 10 ans

➡ UN QUARTIER MIXTE OÙ LA PART DES CADRES PROGRESSE

Les habitants Quartier de gare Kremlin-Bicêtre/Gentilly EPT Grand-Orly Seine Bièvre MGP

Nombre d’habitants en 2020 26 900 43 330 718 210 7 086 620

Évolution entre 2010 et 2020 (en %) -3,7 +0,4 +8,2 +2,7

Part des moins de 18 ans en 2020 (en %) 20,9 20,5 23,6 21,6

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) -2,5 -1,9 +0,3 -0,2

Part des plus de 65 ans en 2020 (en %) 12,4 12,2 13,1 14,1

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) +1,6 +1,6 +0,9 +1,8

Part de cadres en 2020 (en %) 32,8 34,5 22,8 36,4

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) +8,7 +8,4 +3,6 +3,7

Part d’employés et ouvriers en 2020 (en %) 37,7 36,2 46,2 34,2

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) -8,4 -7,4 -3,0 -3,5

Part des actifs qui habitent et travaillent  
dans la commune en 2020 (en %) 18,0 17,0 19,4 24,8

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) -2,9 -3,5 -1,1 -5,3

Part des ménages pauvres en 2020 (en %) 16,8 17,0 17,4 15,9

Évolution entre 2012 et 2020 (en points de %) +2,3 +2,4 +3 +1,8

Sources : Insee, recensement de la population, Filosofi, traitement Apur

Les emplois Quartier de gare Kremlin-Bicêtre/Gentilly EPT Grand-Orly Seine Bièvre MGP

Nombre d’emplois salariés en 2020 19 210 26 480 293 600 4 203 880

Nombre d’établissements employeurs en 2020 530 1 160 18 710 326 500

Part des postes de bureaux en 2020 (en %) 34 38 31 43

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) +3,8 +6,5 +3,1 +3,2

Part des actifs ayant un emploi télétravaillable 
en 2020 (en %) 50,9 51,2 43,3 53,2

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) +4,4 +3,5 +0,7 +1,9

Emplois salariés sur actifs résidents  
en 2020 (en %) 1,5 1,3 0,9 1,3

Taux de chômage au sens du recensement (en %) 13,8 13,6 13,4 12,5

Évolution entre 2010 et 2020 (en points de %) 0 +0,3 +1,1 +0,4

Sources : Insee, recensements de la population 2010 et 2020, Flores 2020, Base Tous salariés 2020, DADS 2010, Clap 2010, traitement Apur



ATELIER PARISIEN D’URBANISME 15

    QUARTIER DE GARE D’HÔPITAL BICÊTRE – LIGNE ⓮

Le quartier de gare compte 26 900 habi-
tants. La population est en baisse de 
près de 4 % depuis 2010, alors qu’elle 
augmente dans la métropole (+ 3 %) et 
dans les communes de Gentilly et du 
Kremlin-Bicêtre (+ 0,4 %). Cette baisse, 
malgré l’augmentation du nombre 
de logements, peut s’expliquer par la 
diminution de la taille des ménages 
et la baisse du taux de résidences 
principales. Elle s’observe dans les 
mêmes proportions pour la popula-
tion parisienne.

Le profil des habitants du quartier est 
proche de celui des communes de Gen-
tilly et du Kremlin-Bicêtre dans leur 
ensemble : les actifs employés et ou-
vriers y sont légèrement surrepré-
sentés (38 %) par rapport à la moyenne 
de la Métropole (34 %). La part des 
cadres augmente cependant forte-
ment depuis 2010 (+ 9 points), une 
hausse supérieure à celle observée à 
l’échelle de la Métropole (+ 4 points).

Avec 21 % de personnes de moins de 18 
ans et 12 % de personnes âgées de plus 
de 65 ans, la composition des habitants 

du quartier de gare Hôpital Bicêtre est 
presque identique à celle des deux com-
munes. À noter qu’à l’image de ce que l’on 
observe dans l’ensemble de la métropole, 
la part des personnes âgées progresse.

Dans le quartier de gare, le taux d’em-
plois salariés est élevé (1,5 emploi par 
actif résidant), notamment en raison de 
la présence de l’hôpital Bicêtre. Il est su-
périeur à celui du territoire Grand-Orly 
Seine Bièvre (0,9) et proche de la métro-
pole dans son ensemble (1,3).

Le quartier de gare compte 19 210 
emplois salariés, un nombre qui repré-
sente près des trois quarts des emplois 
salariés des communes de Gentilly et du 
Kremlin-Bicêtre. L’activité de l’hôpital 
Bicêtre a une forte influence sur les sec-
teurs d’activités surreprésentés : trois 
quarts des emplois sont liés aux acti-
vités scientifiques et techniques (34 %) 
et à l’administration, l’enseignement, la 
santé et l’action sociale (41 %).

Le taux de chômage du quartier de gare 
atteint 13,8 % des actifs et est stable de-
puis 10 ans.

26 900
habitants  

dans le quartier de gare en 2019
(- 3,7 % depuis 2010)

2 200
étudiants  

dans le quartier de gare

5 610
enfants de moins de 18 ans  

dans le quartier de gare

19 210
emplois salariés  

dans le quartier de gare

Part des ménages pauvres

Part
des familles

Part des cadresPart des 65 ans ou plus

Part
des ménages
sans voiture

Métropole du Grand ParisKremlin-Bicêtre/GentillyQuartier de gare

Industrie

Construction

Commerce

Transports et
entreposage

Hébergement
et restauration

Information
et communication

Activités financières
et d'assurance

Activités immobilières

Activités scientifiques
et techniques,

services adminsitaratifs
et de soutien

Administration publique,
enseignement, santé

et action sociale

Autres activités de services

0 %
5 %
10 %
15 %
20 %
25 %
30 %
35 %
40 %
45 %
50 %

0 %

5 %

10 %

15 %

20 %

25 %

30 %

35 %

40 %
45 %

Sources : Insee, recensement de la population 2020, Filosofi 2020, Flores 2020, traitement Apur

Profil des habitants Profil des emplois salariés
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T1
Paris

T2
Vallée Sud
Grand Paris

T3
Grand Paris
Seine Ouest

T4
Paris Ouest
la Défense

T5
Boucle Nord

de Seine

T6
Plaine

Commune

T7
Paris

Terres d’Envol

T8
Est Ensemble

T9
Grand Paris
Grand Est

T10
Paris-Est

Marne & Bois-

T11
Grand Paris

Sud Est Avenir

T12
Grand-Orly

Seine Bièvre

Hôpital Bicêtre

La mixité sociale et les revenus des ménages

➡ LA MAJORITÉ DE LA POPULATION DU QUARTIER DE GARE VIT DANS UN SECTEUR MIXTE, 
UNE PROPORTION EN AUGMENTATION

Sources : FiLoSoFi (Insee - DSAU) - 2019, Recensement de la Population (Insee) - 2017

Niveau de ségrégation résidentielle

ségrégation mixité

Note de lecture :
Dans une étude publiée en février 2022, l’Apur et l’Insee ont analysé la ségrégation et la 
mixité sociale à partir du critère de revenu déclaré par unité de consommation, avec une 
décomposition en quintiles afin de déterminer 5 groupes sociaux d’analyse.
La ségrégation (respectivement la mixité) est mesurée au travers de l’indice de Theil 
qui établit un score traduisant l’écart entre la distribution de ces groupes sociaux à 
l’échelle de chacun des carreaux (unités de 200 mètres de côté) et celle à l’échelle 
métropolitaine (appréhendée ici à partir du pôle de l’aire d’attraction de Paris). L’indice 
de Theil permet également de comparer le pôle de Paris à celui des autres grandes 
métropoles françaises.

https://www.apur.org/fr/nos-travaux/mixite-sociale-segregation-metropole-grand-paris-etat-lieux-
tendances-sur-15-ans

https://www.apur.org/fr/nos-travaux/mixite-sociale-segregation-metropole-grand-paris-etat-lieux-tend
https://www.apur.org/fr/nos-travaux/mixite-sociale-segregation-metropole-grand-paris-etat-lieux-tend
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Le niveau de vie médian des ménages 
du quartier de gare Hôpital-Bicêtre 
s’élève à 22 100 euros par an, alors qu’il 
atteint 24 200 euros dans la métropole du 
Grand Paris. Depuis 2012, il a progressé 
de 13,3 % dans le quartier de gare.

La population du quartier de gare se dis-
tingue par sa mixité. 62 % des habitants 
résident dans un secteur pouvant 
être qualifié de « mixte » socialement 

contre 37 % dans la Métropole du Grand 
Paris. 4 % seulement de la population du 
quartier de gare Hôpital Bicêtre réside 
dans un secteur ségrégué (où les mé-
nages ont des revenus très proches les 
uns des autres, élevés ou faibles).

Cette mixité sociale dans le quartier 
de gare est en forte progression de-
puis 10 ans (+ 9 points entre 2010 et 
2019).

62 %
de la population du quartier de gare  

vit dans des secteurs mixtes
Kremlin-Bicêtre/Gentilly : 71 %

MGP : 37 %

4 %
de la population du quartier de gare  

vit dans des secteurs  
parmi les plus ségrégués

Kremlin-Bicêtre/Gentilly : 0 %
MGP : 21 %

+ 9,2 points
évolution de la mixité  

dans le quartier de gare  
entre 2010 et 2019

Kremlin-Bicêtre/Gentilly : +5,5

Revenus des ménages
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Sources : Insee, Filosofi 2012 et 2020, traitement Apur

Note de lecture : 
Les données n’étant pas représentatives en raison d’un trop petit nombre d’habitants, les quartiers de gare suivants ne figurent pas sur le graphique :
Aéroport Charles-de-Gaulle T2, Aéroport Charles-de-Gaulle T4, Aéroport d’Orly, Orsay-GIF, Parc des Expositions et Triangle de Gonesse.

Revenu médian disponible des ménages par unité de consommation en 2020 (en €)

Clichy - Montfermeil

Porte de Clichy
Saint-Ouen RER C

Mairie de Saint-Ouen

Thiais - Orly

Chevilly-Larue

Les Grésillons

Sevran Livry

Drancy -
Bobigny

Saint-Denis
Pleyel

Le Bourget Aéroport

Le Bourget RER

Fort d’Aubervilliers

Stade de France
Bobigny Pablo-Picasso

La Courneuve Six-Routes

Sevran Beaudottes

Bondy
Rosny Bois-Perrier

Vitry
Centre

Mairie d’Aubervilliers
Aulnay

Le Mesnil-Amelot

Ensemble des
quartiers de gare

MGP
Antonypole

Arcueil - Cachan

Bagneux Bécon-les-Bruyères

Bois-Colombes

Bry - Villiers -
Champigny

CEA Saint-Aubin
Champigny Centre

Châtillon -
Montrouge

Chelles

L’Haÿ-
les-Roses

Créteil
l’Échat

Fort d’Issy - Vanves - Clamart
Issy RER

Hôpital
Bicêtre

La Défense

Le Blanc-Mesnil

Le Vert de Maisons

Les
Agnettes

Les Ardoines

Massy - Palaiseau

Massy
Opéra

Nanterre La Boule

Nanterre La Folie Nogent - Le Perreux

Noisy -
Champs

Palaiseau

Pont Cardinet

Pont de
Bondy

Pont de Sèvres

Rueil - Suresnes - Mont-Valérien Saint-Cloud

Saint-Maur -
Créteil

Saint-Quentin Est

Satory

Val de
Fontenay

Versailles Chantiers

Villejuif Louis-Aragon

Maison-Blanche
Villejuif - Gustave Roussy

➡ LE REVENU MÉDIAN DES MÉNAGES DANS LE QUARTIER DE GARE EST MOINS ÉLEVÉ QUE DANS L’ENSEMBLE DE LA MÉTROPOLE

22 100 €
niveau de vie médian annuel  

des ménages  
dans le quartier de gare en 2020

(+ 13,3 % depuis 2012)
24 200 € dans la MGP
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PRIX DES APPARTEMENTS EN 2022

non significatif
ou pas de données

entre 5 000 et 9 348 €

entre 3 000 et 5 000 €

entre 1 500 et 3 000 €

Source : Paris Notaires IDF base BIEN - 2022,
traitement statistique DRIEAT / SCOD / DCAT / GLF,  C  ORF

Prix moyen des appartements
autour des gares du Grand Paris
Express en 2022 (en €/m²)

Créteil l'Echat

Le Vert de Maisons

Champigny Centre

Vitry 
Centre

Les Ardoines

Issy RER

Fort d’Issy - Vanves - Clamart

Pont de Sèvres Châtillon - Montrouge

Villejuif Gustave Roussy

Saint-Ouen RER C

Mairie 
de Saint-Ouen

Aéroport d'Orly

Thiais - Orly

Chevilly-Larue

Maison Blanche

Arcueil - Cachan
Bagneux

Villejuif Louis-Aragon

Noisy - Champs

Bry - Villiers - Champigny

Saint-Maur - Créteil

Le Mesnil-Amelot

Aéroport Charles-de-Gaulle T4
Aéroport Charles-de-Gaulle T2

Val de Fontenay

Rosny Bois-Perrier

Bondy

Pont de Bondy

Chelles

Bobigny Pablo-Picasso
Drancy - Bobigny 

Nogent - Le Perreux

Bois-Colombes

Nanterre La Folie

Les Grésillons

La Défense

Rueil - Suresnes - Mont Valérien

Bécon-les-Bruyères

Les Agnettes

Nanterre La Boule

Fort 
d'Aubervilliers

Mairie 
d'Aubervilliers

Stade 
de France

Saint-Quentin Est

Satory

Palaiseau

CEA Saint-Aubin

Orsay-GIF

Antonypole

Massy Opéra
Massy - Palaiseau

Parc des Expositions

Triangle de Gonesse

Versailles Chantiers

Saint-Cloud

Sevran Beaudottes

Clichy - Montfermeil

Sevran - Livry
Le Bourget RER

Aulnay

Le Blanc-Mesnil

Le Bourget Aéroport

La Courneuve 
Six-Routes

L’Haÿ-les-Roses

Hôpital Bicêtre

Saint-Denis 
Pleyel

Diversité de l’offre  
de logements et prix 

➡ UN QUARTIER AVEC 39 % DE LOGEMENTS SOCIAUX

Sources : Paris Notaires IDF base BIEN - 2021,
traitement statistique DRIEAT / SCOD / DCAT / GLF, © ORF

Entre 5 000 et 8 808 €
Entre 3 000 et 5 000 €

Entre 1 500 et 3 000 €
Non significatif ou pas de données

Prix moyen des appartements autour des gares
du Grand Paris Express en 2021 (en €/m²)
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Quartier de gare Kremlin-Bicêtre/Gentilly EPT Grand-Orly  
Seine Bièvre MGP

Nombre de logements en 2020 13 940 23 010 329 120 3 671 270

Évolution entre 2010 et 2020 (en %) +4,3 +7,8 +11,6 +6,6

Nombre de résidences principales en 2020 12 530 20 560 303 000 3 214 260

Part de logements individuels en 2020 (en %) 7,3 6,7 22,0 12,0

Évolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %) -1,1 -1,0 -3,2 -0,9

Part de la surface des tissus pavillonnaires  
dans l’ensemble des parcelles (en %) 14 14 25 22

Part des petits logements (T1 + T2) en 2020 (en %) 42,2 44,9 32,5 42,8

Évolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %) +5 +5,5 +2,7 -0,3

Part de propriétaires en 2020 (en %) 25,8 25,7 40,8 39,2

Évolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %) -3,2 -2,2 -2,3 -0,3

Part du parc locatif privé en 2020 (en %) 33,0 37,7 29,0 36,9

Évolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %) +3,6 +3,2 +2,7 +0,1

Nombre de logements gérés par les bailleurs sociaux 
(RPLS)* 5 438 8 599 99 030 848 866

Évolution entre 2010 et 2022 (en %) +2 +12 +20 +21

Nombre de structures d’hébergement  
(ex : pensions de famille) 2 3 116 1120

Nombre de places d’hébergement (=capacité installée totale) 50 81 11 695 87 065

Prix moyen des appartements en 2022 (en €/m2) 5 935 5 982 4 233 7 846

Évolution entre 2010 et 2022 (en %) +42 +44 +27 +44

* Note : les logements sociaux RPLS pris en compte sont les logements PLAI, PLUS, PLS et assimilés
Sources : Insee, recensements 2010 et 2020, RPLS 2022, Finess 2022, PNS-BIEN 2010-2022, Apur

+ 4,3 %
de logements entre 2010 et 2020

39 %
de logements sociaux  
dans le quartier de gare

2
structure d’hébergement  
dans le quartier de gare

5 935 €/m2

prix de vente moyen des appartements 
dans le quartier de gare, inférieur à la 

moyenne de la commune  
de Kremlin-Bicêtre/Gentilly

(+ 42 % en 10 ans)

575 logements supplémentaires sont 
recensés par l’Insee dans le quartier 
de gare entre 2010 et 2020, ce qui repré-
sente une hausse de 4 % du nombre de lo-
gements. Les surfaces de bureaux créées 
sont supérieures à celles des logements.

À la suite de la mise en service de la 
ligne 14 en 2024, 4 opérations d’aména-
gement devraient entraîner la livraison 
de 1 286 logements : la ZAC du Coteau et 
le projet IMGP Écotone (203 logements), 
le projet IMGP L’Hospitalité (133 loge-
ments) et le projet d’écoquartier Entrée 
de Ville Sud-Ouest (950 logements).

39 % des logements situés dans un 
rayon de 800 m autour de la future 
gare du GPE sont actuellement des 
logements sociaux. Cette part s’élève 
à 37 % dans les communes de Gentilly 
et du Kremlin-Bicêtre. 380 logements 
sociaux seront créés dans le cadre du 
projet d’écoquartier Entrée de Ville 
Sud-Ouest.

Les petits logements (T1 et T2) re-
présentent 42 % du parc, un niveau 
proche de la moyenne métropolitaine. 
Des ensembles pavillonnaires de 
la première moitié du xxe siècle 
subsistent et regroupent 7 % des lo-
gements du quartier. La part des 
ménages propriétaires de leur loge-
ment est faible : 26 %, soit 15 points 
de moins que la moyenne du territoire 
Grand-Orly Seine Bièvre et 13 points 
de moins que la moyenne métropoli-
taine. La part des propriétaires dans le 
quartier de gare a diminué de 3 points 
entre 2010 et 2020.

Les prix de vente des appartements dans 
le quartier de gare atteignent 5 935 eu-
ros par m2, un niveau presque identique 
à la moyenne des communes de Gen-
tilly et du Kremlin-Bicêtre (5 982 euros 
par m²). Les prix des appartements ont 
augmenté depuis 10 ans (+ 42 %), une 
évolution proche de la moyenne métro-
politaine (+ 44 %).
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Vie locale, usages  
et nouvelle centralité
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Le GénérateurLe Générateur

Le lavoir numériqueLe lavoir numérique Girbal librairie papeterie presseGirbal librairie papeterie presse

Centre socialCentre social
Maison des FamillesMaison des Familles

Cercle d’art de GentillyCercle d’art de Gentilly

Fonds municipal d’art contemporainFonds municipal d’art contemporain

Conservatoire intercommunalConservatoire intercommunal

L’atelier des ArtsL’atelier des Arts

L’atelierL’atelier

AdaseAdase

Bibliothèque universitaireBibliothèque universitaire
Paris XI Section médecineParis XI Section médecine
Hôpital BicêtreHôpital Bicêtre

Maison de la JeunesseMaison de la Jeunesse

Espace JeuneEspace Jeune
Centre d’animation / Centre socialCentre d’animation / Centre social

Studio Studio 
Plaît-il? Prod.Plaît-il? Prod.

ArchivesArchives

Salle des fêtesSalle des fêtes

Médiathèque de GentillyMédiathèque de Gentilly
Point JPoint J

Maison de la PhotographieMaison de la Photographie
Robert DoisneauRobert Doisneau

Crèche familiale municipaleCrèche familiale municipale

Crèche collective Charles GideCrèche collective Charles Gide

Crèche familiale Crèche familiale 
Antoine de Saint-ExupéryAntoine de Saint-Exupéry

Crèche parentale Crèche parentale 
associativeassociative

Les Petits CaillouxLes Petits Cailloux

Halte-garderie Marie-Claude Halte-garderie Marie-Claude 
Vaillant-CouturierVaillant-Couturier

Halte-garderie du centre d’animationHalte-garderie du centre d’animation

Crèche de la Reine BlancheCrèche de la Reine Blanche

Hôtel de VilleHôtel de Ville

Point information JeunessePoint information Jeunesse

Point information Point information 
JeunesseJeunesse

Mairie annexeMairie annexe

Fort de BicêtreFort de Bicêtre

Hôtel de VilleHôtel de Ville

Police municipalePolice municipale

Commissariat de PoliceCommissariat de Police

Point information JeunessePoint information Jeunesse

Centre de protection Centre de protection 
maternelle infantilematernelle infantile

Centre de protection Centre de protection 
maternelle infantilematernelle infantile

Centre de planification familialeCentre de planification familiale

Centre de planification familialeCentre de planification familiale

Centre hospitalierCentre hospitalier
universitaire de Bicêtreuniversitaire de Bicêtre

Centre hospitalier publicCentre hospitalier public
Psychiatrie de l’enfant et de l’adolescentPsychiatrie de l’enfant et de l’adolescent

Centre médico-psychologiqueCentre médico-psychologique

Clinique de la Porte d’ItalieClinique de la Porte d’Italie

Résidence AutonomieRésidence Autonomie
de la Bièvrede la Bièvre

EPHADEPHAD

Foyer de nuitFoyer de nuit

ESAT Institut SeguinESAT Institut Seguin

Foyer logement BièvreFoyer logement Bièvre

Gymnase Jacques DucasseGymnase Jacques Ducasse

Gymnase Maurice BaquetGymnase Maurice Baquet

Halle des Sports Robert HurtadoHalle des Sports Robert Hurtado

Stade des EsselièresStade des Esselières

Complexe Complexe 
sportif Cosecsportif Cosec

Piscine municipalePiscine municipale
Stade Géo AndréStade Géo André

Salle Pierre CurieSalle Pierre Curie

Ecole primaire Victor HugoEcole primaire Victor Hugo

Ecole primaire Benoît MalonEcole primaire Benoît Malon

Ecole primaire Ecole primaire 
Henri BarbusseHenri Barbusse

Ecole maternelle Henri BarbusseEcole maternelle Henri Barbusse

Lycée professionnel Val de BièvreLycée professionnel Val de Bièvre

Ecole Gustave CourbetEcole Gustave Courbet

Ecole maternelleEcole maternelle
Victor HugoVictor Hugo

Ecole maternelle Benoît MalonEcole maternelle Benoît Malon

Ecole maternelle Pierre CurieEcole maternelle Pierre Curie

Collège Pierre CurieCollège Pierre Curie

Ecole Saint-JosephEcole Saint-Joseph

Ecole Jean ZayEcole Jean Zay

Ecole Charles PeguyEcole Charles Peguy

CollègeCollège
Jean PerrinJean Perrin

Collège Albert CronCollège Albert Cron

Lycée Darius MilhaudLycée Darius Milhaud

Ecole Pauline Ecole Pauline 
Kergomard Kergomard 

Ecole Robert DesnosEcole Robert Desnos

Inserm - Centre de recherche Inserm - Centre de recherche 
(Paris XI)(Paris XI)

Inserm -Inserm -
Délégation régionaleDélégation régionale

Collège Rosa ParksCollège Rosa Parks

* Dataviz de l’Atlas des lieux culturels du Grand Paris : www.apur.org/fr/nos-travaux/atlas-lieux-culturels-grand-paris

➡ DE NOMBREUX ÉQUIPEMENTS DE SANTÉ, SPORTIFS ET CULTURELS, MAIS UNE CENTRALITÉ ENCORE À CRÉER RUE GABRIEL PÉRI

Type d’équipement
Enseignement et éducation
Petite enfance
Sport
Lieux culturels *

Action sociale
Santé

Sources : Apur, IGN

Administration, service public
Lieux d’appui à l’innovation et à l’entrepreneuriat
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Quartier mixte à dominante résiden-
tielle, le quartier de gare Hôpital-Bi-
cêtre se distingue par la présence de 
nombreux équipements, notamment 
la présence structurante en son cœur de 
l’hôpital Bicêtre. Le taux d’équipement 
y est ainsi plus élevé (39 équipements 
pour 10 000 habitants) que celui de 
l’EPT Grand-Orly Seine Bièvre (25) ou 
de la Métropole dans son ensemble (34).

La rue Gabriel Péri, sous laquelle est 
enfouie l’autoroute A6b, délimite deux 
morphologies urbaines différentes.
Côte Gentilly, à l’ouest, la Vallée de 
la Bièvre forme un centre-ville relati-
vement animé autour de la mairie, du 
marché et de plusieurs équipements 
culturels de proximité, comme la mé-
diathèque et le conservatoire intercom-
munal. Des lieux de diffusion cultu-
relle pluridisciplinaires et renommés 
s’y trouvent également : le Générateur, 
la Maison de la photographie Robert 
Doisneau et le Lavoir Numérique, inau-
guré en 2020.
Côté Kremlin-Bicêtre à l’est, les pre-

mières pentes du Plateau de Long-
boyau, les grandes emprises de l’hô-
pital et du fort de Bicêtre – toujours 
en activité – ainsi que la présence de 
grands ensembles, contribuent à des 
équipements et des commerces plus 
éparpillés et à l’absence de centralité 
locale forte. En revanche, les équipe-
ments sportifs y sont nombreux : pis-
cine olympique intercommunale, gym-
nase Ducasse, complexe sportif COSEC, 
Halle des sports et Stade des Esselières. 
En limite est du quartier de gare se 
trouvent cependant de nombreux com-
merces, en particulier le long de la RD7.

La mise en service de la ligne 14 de-
vrait renforcer l’attractivité commer-
ciale du quartier, en particulier le long 
de la rue Gabriel Péri aux abords de l’hô-
pital. Si les typologies bâties permettent 
encore rarement l’implantation de com-
merces en rez-de-chaussée sur cet axe, 
500 m² sont prévus dans le cadre du pro-
jet codéveloppé avec la SGP immobilier 
« l’Hospitalité » et 1 350 m² dans le pro-
gramme Six Degrés.

➡ DES CENTRALITÉS LOCALES DANS 
LE CENTRE-VILLE DE GENTILLY 
ET À PROXIMITÉ DE LA RD7, 
MAIS PAS ENCORE À PROXIMITÉ 
DE LA GARE

Accès par un trajet de 5 minutes à pied
aux 3 principaux commerces du quotidien
(boulangerie, pharmacie, librairie/marchand de journaux)

Sources : Base permanente des équipements Insee 2017,
BDCom 2023, BDTopo IGN 2019, Données carroyées Insee 2015,
Apur - 2019

Accès à 3 types de commerces
Accès à 2 types de commerces sur 3
Accès à 1 type de commerce sur 3
Pas d’accès en 5 minutes à pied

Note de lecture : 
Dans les zones en bleu, les habitants ont accès, en 5 minutes 
à pied, à la fois à une boulangerie, une pharmacie et une 
librairie/marchand de journaux, soit les 3 principaux 
commerces du quotidien retenus dans cette note ; dans les 
zones en rose foncé, les habitants ont accès, en 5 minutes 
qu’à 2 types de commerces sur 3 ; dans les zones en rose 
pale, les habitants ont accès, en 5 minutes qu’à un type de 
commerce sur 3 ; enfin dans les zones grises, les habitants se 
situent à plus de 5 minutes de l’un ou l’autre de ces types de 
commerces. Les zones blanches correspondent aux bois, 
forêts, très grands équipements et ne sont pas habités.

Centre commercial
Commerces

Le lavoir numérique, lieu culturel dédié à l’image 
et au son - Gentilly
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Maison de la photographie Robert Doisneau, 
Gentilly
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Accessibilité et mobilités

➡ DES GAINS D’ACCESSIBILITÉ AUX EMPLOIS ÉLEVÉS POUR LES HABITANTS DU QUARTIER, 
OBTENUS PAR L’ARRIVÉE DE LA LIGNE 14 DU MÉTRO

Réseau de transport en commun existant
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

Grand Paris Express Gare de départ

Autres projets de transports en commun
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

Sources : Données modélisées – DRIEAT/SCDD/DMEM
DRIEAT millésime Septembre 2023

Aire pour l’horizon actuel (2023)
Aire pour l’horizon 2030

Aire accessible par un trajet de 45 minutes
en transport en commun depuis la gare de départ 

Stationnement Vélib et lignes de bus avenue Charles Gide, au sud de la future gare
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+ 171 %
aire accessible  

entre 2023 et 2030

+ 42 %
emplois accessibles  
entre 2023 et 2030

Note sur la méthode : Isochrones de départ depuis l’ensemble des lignes (tout mode) 
accessibles à 500 mètres autour de la gare de départ, ciblés sur la pointe du matin (7h45-8h45).

Source : DRIEAT
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Créteil l'Echat

Le Vert de Maisons

Champigny Centre

Vitry Centre

Les Ardoines

Issy RER

Fort d’Issy - Vanves - Clamart

Pont de Sèvres

Châtillon - Montrouge

Villejuif Gustave Roussy

Porte de Clichy

Saint-Ouen RER C
Mairie 
de Saint-Ouen

Pont Cardinet

Aéroport d'Orly

Thiais - Orly

Chevilly-Larue

L’Haÿ-les-Roses

Maison Blanche

Arcueil - Cachan

Bagneux

Villejuif 
Louis-Aragon

Hôpital Bicêtre

Noisy - Champs

Bry - Villiers - Champigny

Saint-Maur - Créteil

Rueil

Colombes

La Garenne Colombes

Le Mesnil-Amelot

Aéroport Charles-de-Gaulle T4

Aéroport Charles-de-Gaulle T2

Val de Fontenay

Rosny Bois-Perrier

Bondy

Pont de Bondy

Chelles

Bobigny Pablo-Picasso

Drancy - Bobigny 

Nogent - Le Perreux

Bois-Colombes

Nanterre La Folie

Les Grésillons

La Défense

Rueil - Suresnes - 
Mont Valérien

Bécon-les-
Bruyères

Les Agnettes

Nanterre La Boule

Fort 
d'Aubervilliers

Mairie 
d'Aubervilliers

Stade 
de France

Saint-Quentin Est

Satory

Palaiseau

CEA Saint-Aubin

Orsay-GIF

Antonypole
Massy Opéra

Massy - Palaiseau

Parc des Expositions

Triangle de Gonesse

Versailles Chantiers

Saint-Cloud

Saint-Denis
Pleyel

Sevran Beaudottes

Clichy - Montfermeil

Sevran - Livry
Le Bourget RER

Aulnay

Le Blanc-Mesnil

Le Bourget Aéroport

La Courneuve Six-Routes

Hôpital
Bicêtre

Le quartier de gare ne comptant au-
jourd’hui aucune station de transport 
en commun lourd (Transilien, RER, Mé-
tro, Tram-train, Tramway), l’arrivée de 
la ligne 14 améliorera l’accessibilité du 
quartier, en particulier au Centre hospita-
lier universitaire Bicêtre. Ce grand équi-
pement accueillant quotidiennement de 
nombreux employés, patients, familles 
de patients et étudiants, est actuellement 
desservi uniquement à l’est par la ligne 
7 du métro (station Le Kremlin-Bicêtre). 
Avec ce nouveau réseau de transport, 
42 % en plus d’emplois seront acces-
sibles depuis la future gare d’Hôpital 
Bicêtre par un trajet de 45 minutes en 
transport en commun.

Les effets du GPE dépassent les péri-
mètres des gares, les trajets de rabat-
tement à vélo et en bus élargissent à 
2 voire 3 kilomètres l’aire d’attrac-
tivité de la gare d’Hôpital Bicêtre. 
Aux abords immédiats de la gare, la rue 
Gabriel-Péri qui traverse le quartier de 
gare du nord (depuis le Boulevard Pé-
riphérique) au sud est aménagée par 
des pistes cyclables sécurisées. En re-
vanche, les aménagements cyclables 
existants dans les axes secondaires sont 
peu développés.

L’aire de rabattement d’environ 3 ki-
lomètres, équivalant à 15 minutes à 
vélo pour se rendre à la future gare 

(ou 10 minutes en vélo à assistance 
électrique), est traversée par des pro-
jets d’itinéraires cyclables structu-
rants liés au Plan Vélo Métropolitain, 
auxquels s’ajoutent ceux visés par le 
schéma directeur cyclable du Val-de-
Marne et de Grand-Orly Seine Bièvre, 
pour une desserte plus fine du quar-
tier. À l’est de l’Hôpital Bicêtre, la 
route départementale RD7 sera amé-
nagée par la ligne 3 du Plan Vélo Mé-
tropolitain, connectant Saint-Denis à 
Orly. Au nord du quartier de gare, le 
Boulevard Périphérique devrait être 
longé par la ligne 7 du Plan Vélo Mé-
tropolitain reliant Boulogne-Billan-
court à Joinville-le-Pont.

Sources : données modélisées de la DRIEAT / SCEP / 
DPAT / CEAT, carte réalisée par l’Apur en décembre 2023

Inférieur à 50 %
Entre 50 % et 150 %
Supérieur à 150 %

Gains d’accessibilité aux emplois
entre 2023 et 2030

Réseau de transports en commun existants
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

Grand Paris Express

Autres projets de transports en commun
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)
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L’accessibilité à vélo et piétonne
➡ AUX ABORDS DE LA GARE, UNE CONTRAINTE LIÉE AU RELIEF, MAIS UN RÉSEAU CYCLABLE AMORCÉ 

AVEC DES ITINÉRAIRES STRUCTURANTS À VENIR

183,2 km
d’aménagements cyclables existants  

à moins de 3 km de la gare  
(dont 25 % d’aménagements sécurisés)

75,8 km
d’aménagements cyclables en projet  

à moins de 3 km de la gare

Sources : Apur, OpenStreetMap, Géovélo,
Île-de-France Mobilités, Région Île-de-France,
Métropole du Grand Paris, CD 92, CD 93,
CD 94, Ville de Paris, Grand Paris Seine Ouest,
Plaine Commune, Paris Terres d’Envol,
Grand Paris Grand Est - 2022

Projet d’itinéraire cyclable
structurant (RER V,
Plan Vélo Métropolitain)
Autre projet
d’aménagements cyclables

En projet

Aménagements cyclables

Piste cyclable
bi / unidirectionnelle

Bande cyclable
bi / unidirectionnelle

Voie de bus partagée
bi / unidirectionnelle

Voie verte

Existants

Double sens cyclable
Autre aménagement
cyclable partagé

Station Vélib’ Métropole
Autre service de location

Parking Vélos Île-de-France Mobilités
Abri Consigne

Stationnement vélo sur l’espace public,
en libre accès

Stationnement vélo
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➡ UNE ACCESSIBILITÉ PIÉTONNE QUI DEVRAIT ÊTRE AMÉLIORÉE GRÂCE AU PARVIS DE LA GARE

➡ DES MÉNAGES DE MOINS EN MOINS MOTORISÉS

Source : Apur 2023

Surface accessible aujourd’hui par un trajet
de 10 minutes à pied (1 000 mètres)
Espace public créé
Parc ou jardin public en projet
(création ou requalification)

Surface accessible aujourd’hui par un trajet
de 5 minutes à pied (500 mètres)

Pas de transport Marche à pied 2 roues Voiture Transports en commun

Source : Insee recensements, traitement Apur

Modes de transport utilisés par les actifs résidant dans le quartier de gare pour aller travailler

2010 2020

12 % 11 %
5 %

5 %

26 %

52 %

3 %

8 %

23 %
55 %

utilisation des  
transports en commun  

(+ 2,7 points depuis 2010)

utilisation de la voiture  
(- 3,9 points depuis 2010)

part des ménages sans voiture  
(+ 7,1 % depuis 2010)

Part des ménages sans voiture

Sources : Insee, recensements de 2010 et 2020, traitement Apur 2010 2020

MGPEPT Grand-Orly Seine BièvreKremlin-Bicêtre/GentillyQuartier de gare

39,5 41,2

30,3

43,1
46,6 49,3

34,2

46,6

480
places de stationnement vélos  

à l’étude dans le pôle gare
dont 200 places en consignes 
et 280 places en accès libre

Source : Île-de-France Mobilités
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7 minutes à vélo depuis la gare
vers le Parc départemental des Hautes Bruyères 

13 minutes à vélo depuis la gare
vers le Parc de la Cité internationale universitaire de Paris 

Complexe sportif Complexe sportif 
Maurice BaquetMaurice Baquet

Complexe sportif 
Maurice Baquet

Complexe sportif 
Maurice Baquet

Fort de BicêtreFort de BicêtreFort de BicêtreFort de Bicêtre

Stade des EsselièresStade des EsselièresStade des EsselièresStade des Esselières

Cimetière d’ArcueilCimetière d’ArcueilCimetière d’ArcueilCimetière d’Arcueil

Gentil’ JardinGentil’ JardinGentil’ JardinGentil’ Jardin

Square CroizatSquare CroizatSquare CroizatSquare Croizat

Square Square 
GalloyGalloy

Square 
Galloy

Square 
Galloy

Espace vertEspace vert
de la Reine Blanchede la Reine Blanche

Espace vert
de la Reine Blanche

Espace vert
de la Reine Blanche

Jardin Jardin 
Pablo PicassoPablo Picasso

Jardin 
Pablo Picasso

Jardin 
Pablo Picasso

Îlot VertÎlot VertÎlot VertÎlot Vert

Square Square 
Rue de la PaixRue de la Paix

Square 
Rue de la Paix

Square 
Rue de la Paix

Square du Square du 
19 mars 196219 mars 1962

Square du 
19 mars 1962

Square du 
19 mars 1962

Square Square 
Edith PiafEdith Piaf
Square 

Edith Piaf
Square 

Edith Piaf

Square Square 
Marcel SembatMarcel Sembat

Square 
Marcel Sembat

Square 
Marcel Sembat

Parc de BicêtreParc de BicêtreParc de BicêtreParc de Bicêtre

Square Square 
Lazare-Ponticelli Lazare-Ponticelli 
Square 
Lazare-Ponticelli 
Square 
Lazare-Ponticelli 

Square Square 
Jules GuesdeJules Guesde
Square 
Jules Guesde
Square 
Jules Guesde

Parc Philippe PinelParc Philippe PinelParc Philippe PinelParc Philippe Pinel

Square de la MairieSquare de la MairieSquare de la MairieSquare de la Mairie

Square Square 
Roger MalassisRoger Malassis

Square 
Roger Malassis

Square 
Roger Malassis

Square Square 
André PoisatAndré Poisat
Square 
André Poisat
Square 
André Poisat

Promenade Promenade 
Jean MoulinJean Moulin
Promenade 
Jean Moulin
Promenade 
Jean Moulin

Square Josette Square Josette 
et Maurice-Audinet Maurice-Audin
Square Josette 

et Maurice-Audin
Square Josette 

et Maurice-Audin

Square Square 
Gisèle-HalimiGisèle-Halimi

Square 
Gisèle-Halimi

Square 
Gisèle-Halimi

Parc du Parc du 
Coteau de BièvreCoteau de Bièvre

Parc du 
Coteau de Bièvre

Parc du 
Coteau de Bièvre

Parc du Parc du 
Coteau de BièvreCoteau de Bièvre

Parc du 
Coteau de Bièvre

Parc du 
Coteau de Bièvre

RenaturationRenaturation
de la Bièvrede la Bièvre

Renaturation
de la Bièvre

Renaturation
de la Bièvre

GPE - L14
GPE - L14
GPE - L14
GPE - L14

18 minutes en métro vers les boucles de la Marne 
23 minutes en métro vers le Bois de Vincennes 

Environnement

➡ DE NOMBREUX PARCS ET JARDINS DE DIFFÉRENTES ÉCHELLES DANS LE QUARTIER DE GARE ET UN SEGMENT 
DE LA BIÈVRE RENATURÉE – AVEC L’ARRIVÉE DU GRAND PARIS EXPRESS, DES ESPACES NATURELS D’ÉCHELLE 
MÉTROPOLITAINE À 20 MINUTES EN MÉTRO

Sources : Apur, photo proche infrarouge, MNE, MNT 2021 © IGN, aménageurs et collectivités

Moins de 1 m
De 1 à 10 m
Plus de 10 m

Hauteurs de végétation
Parcs et jardins existants
Parcs et jardins en projet
(création ou requalification)

Espaces verts publics
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La part du couvert végétal représente 
aujourd’hui 34 % de la surface du quar-
tier de gare et sur les 40 km de voies 
du quartier de gare, 10 % sont plantées 
d’arbres. À l’ouest du quartier, plusieurs 
parcs et jardins concentrent de forts taux 
de végétation (supérieurs à 60 %), comme 
le Parc départemental du Coteau de 
Bièvre ou le Jardin Pablo Picasso. D’autres 
espaces assurent également une présence 
de la nature dans le quartier, comme les 
squares, les jardins des tissus pavillon-
naires, les vastes emprises non bâties des 
ensembles de logements collectifs (quar-
tier de la Reine Blanche ou Cité Charles 
Camus à Gentilly) et les espaces boisés du 
Fort de Bicêtre. En revanche, l’emprise de 
17 hectares de l’Hôpital Bicêtre compte 
un taux de végétation inférieur à 30 %, 
de même que le Centre Hospitalier Public 
Fondation Vallée.
De récents projets d’espaces verts 
contribuent à connecter le quartier à 
la trame verte et bleue du territoire. 
Le Parc Bicêtre de 11 500 m2 réalisé en 
2020 sur le parvis de l’entrée est de 

!H

!,R

!,M

➡ UNE VÉGÉTATION INÉGALEMENT 
PRÉSENTE DANS LE QUARTIER 
DE GARE

34 %
part de couvert végétal  
dans le quartier de gare  

(MGP : 42 %)

5 m2/hab
espaces verts existants ouverts  
au public dans le quartier de gare  

(au total, 124 503 m2,  
hors cimetière)

+ 0,7 ha
parcs et jardins en projet  

(3 nouveaux squares : Jules Guesde, 
Lazare-Ponticelli et Sembat)

Sources : Apur, photo proche infrarouge, MNE, MNT 2021 © IGN

Moins de 15 %
De 15 à 30 %
De 30 à 45 %
De 45 à 60 %
Plus de 60 %

Taux de végétation à la parcelle

l’Hôpital s’inscrit dans le projet de « ru-
ban vert » reliant le parc Kellermann 
(Paris) au parc du Coteau de Bièvre (Ar-
cueil, Gentilly). Par ailleurs, la Bièvre 
qui traverse le quartier du nord au sud 
a été partiellement réouverte et ren-
due visible, se connectant ainsi à une 
longue promenade de la Vallée de la 
Bièvre du Sud jusqu’à Paris.
Au-delà du Parc départemental du Co-
teau de Bièvre presque entièrement 
situé au sein du quartier de gare, plu-
sieurs grands espaces verts à proximi-
té sont accessibles notamment à vélo, 
comme le Parc départemental des Hautes 
Bruyères (à 7 minutes à vélo depuis la 
gare Hôpital Bicêtre) ou le Parc de la Cité 
internationale universitaire de Paris (à 13 
minutes). Avec l’arrivée du Grand Pa-
ris Express, d’autres espaces naturels 
d’échelle métropolitaine deviendront 
accessibles à moins de 30 minutes en 
métro, comme les boucles de la Marne à 
Saint-Maur-des-Fossés ou le Domaine de 
Saint-Cloud. Le Bois de Vincennes sera 
accessible en 23 minutes en métro.

Parc Philippe Pinel, au nord de l’Hôpital Bicêtre

Parc départmental du Coteau de Bièvre
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➡ UNE CONNEXION DU QUARTIER À LA TRAME VERTE ET BLEUE DÉJÀ INITIÉE PAR LA RENATURATION DE LA BIÈVRE
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Bâtiments raccordés ou potentiellement raccordables 
aux réseaux de chaleur (logements collectifs, 
équipements, bureaux, commerces, hôtels, etc.)

Logements individuels non raccordables aux réseaux 
de chaleur

Extension de l’utilisation des réseaux de chaleur 
(200m maximum du réseau actuel)
Les zones hors «emprises liées aux réseaux de chaleur», (hors 
jaune) pourront être alimentées par la géothermie ouverte, les zones 

Réseaux de chaleur existants

Gare d’Hôpital BicêtreGare d’Hôpital BicêtreGare d’Hôpital BicêtreGare d’Hôpital Bicêtre

Le quartier de la future gare Hôpital 
Bicêtre se caractérise notamment par 
sa proximité avec le réseau de cha-
leur Argéo d’Arcueil-Gentilly (18 km 
desservant l’équivalent de 10 000 loge-
ments) dont la gestion a été confiée par 
le Syndicat Intercommunal de la Péri-
phérie de Paris pour les Energies et les 
Réseaux de Communication (SIPPEREC) 
à Argéo, filiale d’ENGIE Solutions. Mis en 
service en 2015, il s’agit d’un réseau ré-
cent dont la production est pour plus de 
60 % d’origine géothermale. Il a marqué 

➡ EN TERMES D’ÉNERGIE, 
UN POTENTIEL LIÉ À LA PRÉSENCE 
DU RÉSEAU DE CHALEUR ARGÉO

16,6 %
part des ménages du quartier de gare 
chauffés au chauffage urbain en 2020  

(- 1 point depuis 2010)

Le quartier de gare d’Hôpital Bicêtre 
dépend du CAUE du Val-de-Marne

Sources : Apur, DRIEAT, DGFip

Extension de l’utilisation des réseaux de chaleur
(200 m maximum du réseau actuel)
Les zones hors « emprises liées aux réseaux de chaleur », (hors jaune)
pourront être alimentées par la géothermie ouverte, les zones
pavillonnaires (en noir) pourront bénéficier de la géothermie fermée

Optimisation des réseaux et mutualisation
à toutes les échelles (du bâti au quartier)

Réseaux de chaleur existants

Bâtiments raccordés ou potentiellement
raccordables aux réseaux de chaleur
(logements collectifs, équipements, bureaux, commerces, hôtels, etc.)

Logements individuels non raccordables
aux réseaux de chaleur

la relance de la géothermie profonde en 
Île-de-France qui avait été stoppée dans 
les années 1980. Il passe au droit de la 
future gare sur la rue Gabriel Péri et ali-
mente l’Hôpital Bicêtre.
L’écoquartier de l’entrée de ville sud-
ouest situé à quelques encablures de la 
future gare et qui prévoit la construc-
tion de 950 logements se définit comme 
exemplaire en matière de transition 
écologique et énergétique. Son raccor-
dement à un réseau de chaleur (Argéo, 
SEMHACH) est actuellement à l’étude.

Énergie et potentiels de mutualisation dans le quartier
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➡ UNE EXPOSITION AU BRUIT 
MODÉRÉE

Sources : Institut Paris Region 2023, Airparif 2019

De 0 à 3
De 3 à 4
De 4 à 6
De 6 à 11
Plus de 11

Indice de bruit des transports, exprimé 
en mois de vie en bonne santé perdus

Note de lecture :
Un habitant perd en moyenne près de 5 mois de vie en bonne santé 
par rapport aux valeurs recommandées par l’Organisation mondiale 
de la santé pour éviter les conséquences sanitaires du bruit. En 
comparaison, les disparités territoriales au sein de la Métropole 
du Grand Paris (MGP) sont très marquées, mais en moyenne, les 
habitants de la MGP perdent 10 mois de vie en bonne santé au 
cours de leur existence (source : bruitparif).

En matière d’environnement, deux 
indicateurs complètent les éléments 
décrivant la place de la nature : l’ex-
position au bruit des transports et la 
qualité de l’air. Un indicateur compo-
site permet également d’identifier les 
secteurs où le cadre de vie pourrait être 
amélioré.

L’exposition au bruit est modérée 
dans le quartier de gare. Seule 10 % 
de la surface du quartier est exposée au 
bruit des transports au seuil le plus éle-
vé. Le bruit reste circonscrit aux grands 
axes majeurs A6, RD126, RD154 et la 
partie nord du quartier de gare est sou-
mise au bruit émanant du boulevard 
périphérique parisien dans des valeurs 
moyennes. Les secteurs de l’hôpital et 
du fort de Bicêtre sont particulière-
ment épargnés par le bruit.

Le quartier de gare est globalement 
exposé à un niveau important de pol-
lution de l’air. Il est presque entièrement 
marqué par un indice multi-polluant de la 
classe maximale (environ 84 % de sa sur-
face). La pollution de l’air se diffuse de-
puis les axes de transport majeurs (A6 à 
l’ouest, boulevard périphérique au nord 
et RD126 qui traverse le quartier) géné-
rant un important trafic routier vers l’en-
semble du tissu urbain. Seuls les secteurs 
du fort de Bicêtre, de la partie ancienne de 
l’hôpital moins imperméabilisée et les tis-
sus d’habitat pavillonnaires et collectifs 
au nord présentent un indice multi-pol-
luant moins élevé que le seuil le plus fort.

Par ailleurs, un intérêt à renaturer a été 
évalué au regard de trois enjeux envi-
ronnementaux : la biodiversité, l’adap-
tation au changement climatique et 
l’amélioration de la santé et du cadre 

de vie. Le potentiel de renaturation 
dans le quartier est substantiel. Les 
trois enjeux de renaturation se jux-
taposent sur la partie nord du quartier 
de gare et aux abords de la future sta-
tion qui comporte des mailles où 2 ou 
3 enjeux se juxtaposent, notamment 
sur la partie très densément bâtie de 
l’hôpital Bicêtre. Si seulement 20 % du 
quartier est concerné par les trois en-
jeux à la fois, où l’intérêt à renaturer 
est le plus fort, l’axe de la RD126 et le 
quartier d’habitat collectif au sud du 
périphérique parisien font ressortir des 
secteurs potentiels de renaturation. Les 
mailles les moins concernées par les 
enjeux de renaturation se situent sur 
la partie la moins imperméabilisée de 
l’hôpital, ainsi qu’au sud sur le fort de 
Bicêtre largement végétalisé et à l’ouest 
sur le parc des coteaux de bièvre.

L’Institut Paris Region

Potentiel de renaturation
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➡ UN QUARTIER AU POTENTIEL 
DE RENATURATION SUBSTANTIEL

➡ UNE QUALITÉ DE L’AIR MÉDIOCRE

Sources : Institut Paris Region 2023, Bruitparif 2017

De 0,44 à 0,55
De 0,55 à 0,61
De 0,62 à 0,71
De 0,71 à 0,83
De 0,83 à 3,13

Indice multi-polluant

Source : Institut Paris Region 2023

0

Potentiel de renaturation
suivant le nombre d’enjeux

1 2 3

Note de lecture :
La qualité de l’air est établie à partir de l’indice multi-polluant 
normalisé (sans unité) établi pour l’année 2019 par : 
•  la médiane des moyennes annuelles en PM2,5 de 2015 à 2019 ;
•  la médiane des dépassements de la valeur limite journalière en 

PM10 (2015 à 2019) ;
•  la moyenne annuelle en NO2 pour l’année 2019.
Les particules en suspension (notées PM en anglais pour Particulate 
matter) incluent les matières microscopiques en suspension 
dans l’air ou dans l’eau. Les particules en suspension dans l’air se 
nomment aérosol. Les PM10 regroupent les particules de diamètre 
inférieur à 10 µm, les PM2,5 celles inférieures à 2,5 µm.

Note de lecture :
La méthode permet d’identifier les zones de renaturation prioritaires 
en milieu urbain au regard de trois enjeux majeurs : la reconquête 
de la biodiversité, l’adaptation au changement climatique et 
l’amélioration de la santé et du cadre de vie. L’enjeu « reconquête de 
la biodiversité », visant à localiser les zones urbaines défavorables 
à l’accueil de la biodiversité, a été analysé à partir de la surface de 
chaque espace végétalisé, du pourcentage du couvert végétalisé et 
de la présence d’habitats rares sur le territoire. L’enjeu « adaptation 
au changement climatique » a été étudié en identifiant les zones 
les plus exposées au risque d’inondation par crue, au ruissellement 
et au phénomène d’îlot de chaleur urbain (ICU). Enfin, l’enjeu 
« amélioration de la santé et du cadre de vie » cible les zones 
carencées en espaces verts, avec une importante pollution de l’air et 
des problèmes de santé liés aux ICU.
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800 m

Gentilly

Le Kremlin-BicêtreArcueilArcueil

14

+ 2,7 points depuis 2010

utilisation des transports en commun  
par les actifs habitant le quartier de gare  

pour aller travailler

- 3,9 points depuis 2010

utilisation de la voiture  
par les actifs habitant le quartier de gare  

pour aller travailler

➡ UNE GARE ARTICULÉE À 6 PROJETS URBAINS

➡ UN QUARTIER MIXTE, QUI VOIT SON ACCESSIBILITÉ LARGEMENT AMÉLIORÉE

L’arrivée de la ligne 14 à Hôpital Bicêtre est accompagnée d’une dynamique  
de projets répartis entre les abords de la future gare et l’entrée de ville  
au sud-ouest du quartier.

Un quartier mixte socialement, ainsi qu’en habitat et activités. Les employés et ouvriers sont légèrement surreprésentés.  
Les emplois sont fortement liés à l’hôpital de l’AP-HP. L’accessibilité aux emplois est largement améliorée à l’horizon 2030.

L’évolution des mobilités montre que les ménages possèdent et utilisent de moins en moins la voiture pour aller travailler 
depuis 10 ans, tandis que l’utilisation des transports en commun augmente. En revanche, la marche à pied diminue.

- 3,7 %
habitants  

dans le quartier de gare  
entre 2010 et 2020
(26 900 habitants)

39 %
logements sociaux  

dans le quartier de gare

+ 42 %
emplois accessibles entre 2023 et 2030  

par un trajet de 45 minutes  
en transports en commun  

depuis la future gare

9 %
de la surface du quartier de gare en projet  

soit 15 ha  
(dont 14 ha strictement dans le quartier de gare)

Synthèse

Hôpital Bicêtre
LIGNE ⓮ SUD (mise en service : juin 2024)
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➡ 6 PROJETS URBAINS ARTICULÉS À L’APPEL À PROJETS IMGP 1

Dans les 6 projets situés dans le quartier de gare, on recense 196 924 m2 programmées, qui se répartissent entre 78 077 m2  
de logements, 100 871 m2 de bureaux, 3 474 m2 d’équipements, 8 832 m2 de commerces, et 5 670 m2 d’hôtels. Certains projets 
sont déjà en cours de construction mais une grande partie de ces surfaces de plancher totales programmées reste à livrer.

183,2 km
aménagements cyclables existants  

dans un rayon de 3 km autour de la gare

75,8 km
aménagements cyclables en projet  

dans un rayon de 3 km autour de la gare

➡ DE NOUVEAUX AMÉNAGEMENTS CYCLABLES ET 3 SQUARES EN PROJET

Les projets urbains et le futur réseau cyclable créeront de nouveaux espaces 
publics intégrant les modes actifs et facilitant les rabattements vers la gare. Ils 
intégreront également la création de 3 espaces verts publics qui compléteront le 
réseau de parcs et jardins existants ou récents.

34 %
part de couvert végétal dans le quartier de gare  

(Métropole du Grand Paris : 42 %)

+ 0,7 ha
espaces verts en projet  

(3 nouveaux squares : Jules Guesde, Lazare-Ponticelli et Sembat)

148 400 m2

de surface de plancher totale restant à bâtir / en chantier
sur 196 924 m2

1 152
logements programmés restant à bâtir / en chantier

196 924 m²
 de surface

de plancher totale

logements

commerces
équipements

bureaux

hôtels

La nouvelle gare et les espaces publics seront dimensionnés pour accueillir les 2 900 voyageurs entrants et sortants attendus 
à l’heure de pointe du matin dans la gare du GPE.

➡ UNE NOUVELLE GARE ET DES ESPACES PUBLICS DIMENSIONNÉS POUR ACCUEILLIR LES VOYAGEURS

2 900
entrants et sortants attendus à l’heure de pointe  

du matin dans la gare d’Hôpital Bicêtre
soit près de 50 personnes / minute
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L’Apur, Atelier parisien d’urbanisme, est une association loi 1901 qui réunit autour de ses membres fondateurs, la Ville de Paris et l’État, les acteurs de la Métropole du Grand Paris. Ses partenaires sont :

Quartier de gare d’Hôpital Bicêtre
Mutations récentes et perspectives
OBSERVATOIRE DES QUARTIERS DE GARE DU GRAND PARIS EXPRESS

Avec la mise en service du Grand Paris Express, l’Atelier parisien d’urbanisme (Apur), la Société des grands projets 
(SGP), la Direction régionale et interdépartementale de l’environnement, de l’aménagement et des transports 
(DRIEAT) et l’Institut national de la statistique et des études économiques (Insee) engagent une nouvelle phase de 
l’observatoire des quartiers de gare. Initié en 2013, cet outil partenarial souhaite rendre compte des transformations 
urbaines et sociales liées à l’arrivée du métro à l’échelle des quartiers de gares, des lignes et du réseau.
Dix ans après le premier état des lieux, ces nouvelles études, réalisées en suivant le calendrier de mise en 
exploitation, se fondent sur le même périmètre autour de chaque gare, un rayon de 800 mètres correspondant 
à l’aire d’influence immédiate et 10-15 minutes de marche à pied. Elles reprennent également les principaux 
indicateurs afin de permettre une analyse comparative.
Sept thématiques permettent ainsi d’appréhender à une échelle fine les mutations urbaines en cours et à 
venir – Cadre de vie – Population et emplois – Offre de logements et prix – Vie locale, usages et nouvelle 
centralité – Accessibilité et mobilités – Environnement. Elles s’accompagnent d’une datavisualisation simple, 
accessible à tous depuis le site internet de l’Apur et actualisée chaque année.

Pour le quartier de gare d’Hôpital Bicêtre, la mise en service de la ligne 14 sud en juin 2024 va considérablement 
améliorer l’accessibilité d’un quartier dense de la métropole jusqu’ici desservi seulement par le bus. L’arrivée du 
réseau du Grand Paris Express favorise la dynamique de projets à l’œuvre dans le quartier de gare. 100 871 m² 
de bureaux, 78 077 m² de logements et 8 832 m² de commerces sont programmés dans 6 projets. Depuis 2014, 
ce secteur a déjà été transformé par de nombreux projets dans le diffus et les opérations d’aménagement : 
création, réhabilitation et transformation de logements (1 759 logements autorisés entre 2010 et 2021), 
construction de nouveaux équipements comme le Lavoir numérique ou le lycée professionnel Val de Bièvre. 
132 613 m² d’activités ont été créés depuis 2010. En 2015, le Campus tertiaire Sanofi Val de Bièvre s’est installé 
sur une surface de plancher de 52 000 m2.
Le quartier Hôpital Bicêtre est un quartier mixte qui compte 39 % de logements sociaux. La part des cadres y 
augmente depuis 10 ans, tout en restant un quartier mixte. Le taux d’emploi est élevé grâce à la présence de 
l’hôpital de l’AP-HP. Les ménages possèdent et utilisent de moins en moins la voiture pour aller travailler depuis 
2010 (-3 points), tandis que l’utilisation des transports en commun augmente (+3 points).


	Synthèse
	Environnement
	Accessibilité et mobilités
	Diversité de l’offre de logements et prix 
	Évolutions de la population et des emplois en 10 ans
	Cadre de vie
	Mutations urbaines en cours et à venir
	Vie locale, usages et nouvelle centralité

