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Villejuit — Gustave Roussy

LIGNES @ SUD @ SUD (horizon de mises en service : 2025)

Le quartier de gare, défini par un rayon de 800 métres a partir de 'emplacement de la future gare du Grand Paris Express (GPE),
est situé principalement dans la commune de Villejuif mais compte aussi des secteurs d’Arcueil, de Cachan et de L'Haj-les-Roses.

4;:1 5_Villefuif-.- .Gustave Rb;us‘sy _

!'Haj-les-Roses,
’ f

Sources : Apur, photo aérienne © IGN 2021



Avec la mise en service du Grand Paris
Express, 1’Atelier parisien d’urbanisme
(Apur), la Société des grands projets
(SGP), la Direction régionale et inter-
départementale de I’environnement,
de l’aménagement et des transports
(DRIEAT) et P'Institut national de la
statistique et des études économiques
(Insee) engagent une nouvelle phase
de ’observatoire des quartiers de gare.
Initié en 2013, cet outil partenarial sou-
haite rendre compte des transforma-
tions urbaines et sociales liées a I’arri-
vée du métro a I’échelle des quartiers de
gares, des lignes et du réseau.

Dix ans apres le premier état des lieux,
ces nouvelles études, réalisées en suivant
le calendrier de mise en exploitation, se
fondent sur le méme périmetre autour de
chaque gare, un rayon de 800 métres cor-
respondant a I’aire d’influence immédiate
et 10-15 minutes de marche a pied. Elles
reprennent également les principaux in-
dicateurs afin de permettre une analyse
comparative. Chaque monographie s’en-
richit de nouvelles données répondant a
de nouvelles attentes ou pratiques: piste
cyclable, metre carré d’espace vert ouvert
aux publics par habitant, renaturation,
économie d’énergie, intensité commer-
ciale, ainsi que des données sociales iné-
dites comme la mixité et la ségrégation,
part des emplois de bureaux.

Sept thématiques permettent ainsi d’ap-
préhender a une échelle fine les muta-
tions urbaines en cours et a venir — Cadre

Perspective intérieure de I'acces a la gare par le parvis

ATELIER PARISIEN D'URBANISME
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de vie — Population et emplois — Offre de
logements et prix — Vie locale, usages
et nouvelle centralité — Accessibilité et
mobilités — Environnement. Elles dé-
taillent les caractéristiques de chaque
quartier de gare en le resituant dans leur
environnement immédiat, dans les com-
munes concernées par I’arrivée de la gare
et rendent possible une analyse croisée
de ’ensemble des quartiers de gare d’une
ligne. Elles s’accompagnent d’une data-
visualisation simple, accessible a tous
depuis le site internet de I’Apur et actua-
lisée chaque année.
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en mars 2024

© Dominique Perrault Architecture / Société des grands projets

Perspective du parvis et de I'entrée de la gare vue du ciel, Dominique Perrault Architecture

Chantier de construction de la nouvelle gare Villejuif-Gustave Roussy

© Apur mars 2024



Mutations urbaines
en cours et a venlir

Transformations urbaines depuis 2014

= DEPUIS 2014, LES TRANSFORMATIONS URBAINES CONCERNANT LA CREATION DE LOGEMENTS COLLECTIFS
OU INDIVIDUELS S'OPERENT POUR LINSTANT DANS LE TISSU URBAIN DIFFUS ET A VENIR DANS LA ZAC

Il Béti réhabilité / requalifié I Bati créé

Parcelle ayant fait 'objet d'un permis
de construire entre 2010 et 2021

Emprises de chantier en 2023

Source : Apur - mars 2024
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123 853 m?

de logements autorisés
a la construction entre 2010 et 2021

112716 m?

d’activités autorisés
a la construction entre 2010 et 2021

ACTIONS DE LEPFIF

epf

ILE-DE-FRANCE

Le rayon de 800 métres autour de la future
gare Villejuif Institut Gustave Roussy

ligne 14 / Ligne 15 Sud (mises en service
en 2025), recouvre les territoires des
communes de Villejuif, LHay-les-Roses,
Cachan et Arcueil. Dans ce contexte, I'Epfif
intervient pour le compte de :

=> La commune de Villejuif et de 'EPT

12 Grand Orly Seine Biévre a travers une
convention d'intervention fonciere (CIF) sur
la période 2022-2027. Cette CIF instaure un
secteur de veille fonciére de 63 ha;

= | a commune d'Arcueil et de 'EPT 12 a
travers une convention d'intervention fonciere
sur la période 2021-2028 qui instaure un
secteur de veille fonciere sur 218 ha;

=> L a commune Cachan a travers une
convention d'intervention fonciere sur la
période 2016-2025 qui instaure un secteur
de veille fonciéere de 1,67 ha et un secteur de
maitrise fonciere de 1,18 ha;

= 'EPT 12 au titre de la Convention
Stratégique signée le 31/05/2021 pour le
cofinancement d'études stratégiques.

Construction neuve et réhabilitation d'un ensemble de logements collectifs

dans le diffus a Cachan

ATELIER PARISIEN D'URBANISME
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Le chantier 1ié a I’arrivée des lignes 14
et 15 du Grand Paris Express a démarré
en 2017, pour une mise en service pré-
vue pour 2025. Cette station permet
une interconnexion souterraine entre la
ligne 14 et la ligne 15.

Les transformations urbaines du
quartier, issues d’opérations d’amé-
nagement ou de projets ponctuels,
concernent tant le bati que I’espace
public. Autour de la gare, 2 projets
d’aménagement couvrent 82 hec-
tares, soit 41 % de la surface totale
du quartier de la gare : la future gare
du GPE se situe dans la ZAC Campus
Grand Parc qui contient I’Appel a pro-
jet « Campus Horizon » (IMGP 1). La
surface de plancher totale program-
mée dans ces deux opérations est de
418498 m? dont la totalité reste a li-
vrer au 1¢ semestre 2024.

La ZAC Campus Grand Parc est compo-
sée de deux secteurs d’aménagement,
au nord et au sud du Parc Départemen-
tal des Hautes-Bruyeres. La premiére
phase de construction concerne le sec-
teur nord, avec la création d’un nou-
veau campus dédié a la cancérologie et
a la santé. Ce quartier s’articule autour
de la future gare et de I'Institut Gus-
tave Roussy, associant offre de soins,
recherche, enseignement, entreprises

© Apur mars 2024

Immeubles de logements collectifs en cours de ¢

innovantes et logements. Ce secteur
intégre également le projet « Campus
Horizon », proposant des logements
(notamment étudiants), une auberge
de jeunesse, des commerces et des es-
paces associatifs. Le second secteur, au
sud du parc, se composera d’un quartier
résidentiel ainsi que la ZAE de I’Epi d’Or
déja existante.

L’analyse des permis de construire
montre 236569 m? autorisés a la
construction depuis 10 ans qui se
répartissent a parts égales entre lo-
gements et activités. Les transforma-
tions dans le quartier sont presque ex-
clusivement des constructions neuves.
Les permis de construire de logements
sont le plus souvent livrés et situés dans
le diffus, alors que l’activité se trouve
dans les opérations d’aménagement qui
sont en cours de construction.

Concernant l’espace public, ’amé-
nagement du poéle gare s’inscrit dans
les transformations urbaines de la ZAC
Campus Grand Parc. Les six nouvelles
rues créées contribueront a fluidifier
les connexions piétonnes entre I’Ins-
titut Gustave Roussy, le Campus Ho-
rizon et la gare. Ce nouveau maillage
de la trame viaire s’accompagnera de la
création d’un mail planté.

=5

onstruction

dans la ZAC Campus Grand Parc a Villejuif

© Apur mars 2024



Surfaces créées d'apres les permis de construire

= LES SURFACES DE LOGEMENTS CREEES PAR CONSTRUCTION NEUVE MAJORITAIRES
ET CONCENTREES DANS LE DIFFUS ENTRE 2010 ET 2021

Permis de construire délivrés entre 2010 et 2021

® Logements O  Surface de moins de 1 000 m? ["""1 Zone d'Aménagement Concerté (ZAC)
@ Activités (O surface de plus de 1000 m? [ Projet de Renouvellement Urbain (PRU)
@ Programme mixte [ Autre secteur de projet (ex : opération privée)

Sources : Apur, DRIEAT, Sitadel 2010 a 2021

ZAC Campus
Grand|Parc

Campus Horizon
- IMGP1
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DE LA ZAC CAMPUS GRAND PARC

Surfaces autorisées a la construction entre 2010 et 2021 (en m?)
45000
40 000
35000

36791

30000
25000

20 000 o 6617
14273 5205

15000 12938

= UNE ACCELERATION DE LA CONSTRUCTION DE SURFACES D'ACTIVITES DEPUIS 2020 AVEC LA MISE EN (EUVRE

44 450

28921
17845
10 000
566 5496 5823 6693 5873 1 444 5495
5000 3007 3541 2042
0 512 856 511 191 277 . 202

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Sources : Sitadel, traitement Apur

= UN POLE DE SANTE RENFORCE PAR LA CREATION DE SURFACES DE BUREAUX,
DE LABORATOIRES ET D'EQUIPEMENTS, QUI REPRESENTENT 90 %
DES SURFACES D'ACTIVITES CREEES DEPUIS 2010

Répartition par activités

6 524 m?

‘ d’hotels, soit 5,8 %

66 571 m?

de bureaux, soit 59 %

35941 m?

d'équipements, soit 31,9 %

737 m?

d’autres locaux, soit 0,7 %  de commerces,

Sources : Sitadel, traitement Apur

= UNE FORTE AUGMENTATION DE LA DENSITE DE LOGEMENTS

Evolution de la densité de logements a I'hectare

52,8
45,1

26,6

Quartier de gare Cachan/Villejuif EPT Grand-Orly Seine Biévre MGP

2010 [ 2020

Sources : Insee, recensements de 2010 et 2020, traitement Apur

ATELIER PARISIEN D'URBANISME

2019 2020 2021

M Logements - 123 853 m? soit 1 0 321 m? par an enmoyenne [ Activités - 112 716 m? soit 9 393 mz par an en moyenne

2145

logements créés
entre 2010 et 2021

soit 179 en moyenne par an

93 % /7%

construction neuve de logements /
transformation de logements existants

entre 2013 et 2021

Cachan/Villejuif: 90 % / 10 %

EPT:91%/9%
MGP:86 % /14 %

3,1%

taux de construction
de logements *
entre 2010 et 2021
Cachan/Villejuif : 2,1 %
EPT:1,6 %
MGP:1,1%

* Nombre moyen annuel de logements

autorisés a la construction /

nombre de logements du quartier



Opérations d'aménagement d’ici 2030

= UNE NOUVELLE GARE AU C(EUR DE LA ZAC CAMPUS GRAND PARC

Grand Paris Express (GPE) Secteurs d’'aménagement Bati Espace public et espace vert
=== | igne du Grand Paris Express [""1 Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) - Bati réalisé depuis 2014 Création d’espace public
Périmetre de 800 m autour de la gare [ Autre secteur de projet (ex : opération privée) [ Bati réhabilité depuis 2014 Requalification de I'espace
. I sati en projet (neuf) public existant
Foncier de I'EPF lle-de-France I B:ti en projet (requalifié) 77777) Espace vert public en projet
Secteur de veille fonciére Espace vert privé en projet

Sources : Apur mars 2024, Société des grands projets, aménageurs et collectivités, ile-de-France Mobilités, EPF ile-de-France
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2 projets
d’aménagement

41 % de la surface du quartier de gare
en projet soit 82 ha (dont 58 ha
strictement dans le quartier de gare)

100 %

de surface de plancher totale
restant a batir / en chantier

361 167 m?

de surface de plancher
dont la totalité reste
a batir / en chantier

A
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dont:

2425

logements programmeés
dont la totalité reste
a batir / en chantier

142 400 m?

de logements programmés
dont |a totalité reste
a batir / en chantier

20 000 m?

d'équipements programmés
dont la totalité reste
a batir / en chantier

ZAC Campus Grand Parc Campus Horizon - IMGP 1

Communes de rattachement Villejuif
Type de projet ZAC
Date d'achévement 2027
Surface au sol (en ha) 81,9
Nombre de logements 2425
dont restant a batir 2425
Logements (m?) 142 400
dont restant a batir 142 400
dont logements sociaux (m?) 48000
dont restant a batir 48 000
Bureaux (m?) 172767
dont restant a batir 172767
Activités (m?) 0
dont restant a bétir 0
Equipements (m?) 20 000
dont restant a batir 20000
Commerces (m?) 20000
dont restant a batir 20000
Hétels (m?) 6000
dont restant a batir 6000
Surface de plancher totale (m?) 361167
dont restant a bétir 361167
Surface d'espaces verts publics (m?) 200 000
dont restant a livrer 200000
Densité batie du projet

. 0,44
(surface programmée totale / surface au sol)
Maitrise d'ouvrage SADEV 94
Maitrise d'ceuvre / agence TVK

architecte coordinateur

Villejuif

Appel a projets

2025

LEGENDRE IMMOBILIER

ANMA

Sources : Apur janvier 2024, Société des grands projets, aménageurs et collectivités, ile-de-France Mobilités

ATELIER PARISIEN D'URBANISME

172767 m?

de bureaux programmeés
dont la totalité reste
a batir / en chantier

20 000 m?

de commerces programmeés
dont la totalité reste
a batir / en chantier

+200 000 m?

d'espaces verts publics
dont la totalité reste
a réaliser

1




I Cadre de vie

= UN QUARTIER DOMINE PAR LACTIVITE HOSPITALIERE ENTOUREE PAR LE TISSU PAVILLONNAIRE,
A LAUBE DE GRANDES TRANSFORMATIONS URBAINES

Fonctions urbaines dominantes en 2024

Logement Equipement Emprise d'activité Emprise non batie
[/ Grand ensemble, [ Public, privé, W Activité tertiaire [ Espace vert (public,
logement collectif service urbain et régalien [ Activité économique institutions, jardins partagés)
Logement individuel [ Emprise commerciale et/ou industrielle [ Sportet loisir de plein-air
B ot I Marché couvert = Cimetiére
I Local techniue ou électrique [ Terrain non béti, talus
Source : Apur - mars 2024 I Ruine, friche ou terrain nu

12

Emprise en travaux
Chantier en cours




0,3

densité batie *
dans le quartier de gare
Cachan Villejuif : 0,4
EPT:0,3
MGP: 0,4
* Surface totale de logements

et locaux d'activités (DGFIP)/
surface totale de chaque territoire

71 %129 %

répartition logements / activités
de la surface batie existante en 2020

63

habitants a I'hectare
dans le quartier de gare en 2020

(+ 8 hab/ha depuis 2010)

ATELIER PARISIEN D'URBANISME
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Le quartier de gare est majoritairement
situé dans la commune de Villejuif, mais
aussi a Cachan a I’ouest de I’autre coté
de ’autoroute A6 et a la marge a Arcueil
au nord et Hay-les-Roses au sud.

Dominé par I’habitat pavillonnaire, le
quartier est peu dense: 12620 habi-
tants, soit 63 habitants a I’hectare. De-
puis 2010, le nombre d’habitants dans
le quartier a augmenté, notamment en
raison de la livraison de programmes
d’habitat collectif.

=> UN QUARTIER ENCORE PEU DENSE E

EST CONCENTRE DANS LINSTITUT G

BITANTS ET OU LEMPLOI

Avec 36 emplois salariés a I’hectare, en
majorité liés a I'Institut Gustave Roussy,
la densité d’emplois y est encore infé-
rieure a la moyenne métropolitaine mais
devrait augmenter apres la livraison de
la ZAC Campus Grand Parc.

La dominante résidentielle du quartier se
constate actuellement dans les destina-
tions des surfaces béties existantes: les
metres carrés dédiés au logement (71 %)
sont plus de deux fois supérieurs a ceux
liés aux activités économiques (29 %).

Densités cumulées d’habitants et d’emplois a I'hectare

160

140
120
100
80

60 -
40
20
0

Quartier de gare Cachan/Villejuif

Densité de population 2010 W 2020

EPT Grand-Orly Seine Bievre MGP

Densité d'emplois salariés [ 2010 [l 2020

Sources : Insee recensements 2010 et 2020, Flores 2020 et Clap 2010, traitement Apur

Point de vue depuis le jardin des Hautes Bruyéres
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Fvolutions de la population
et des emplois en 10 ans

Les habitants

Nombre d'habitants en 2020

Evolution entre 2010 et 2020 (en %)

Part des moins de 18 ans en 2020 (en %)
Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)
Part des plus de 65 ans en 2020 (en %)
Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)
Part de cadres en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)
Part d’'employés et ouvriers en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)

Part des actifs qui habitent et travaillent
dans la commune en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)
Part des ménages pauvres en 2020 (en %)

Evolution entre 2012 et 2020 (en points de %)

12 620

+13,9

233

3,1

2,5

18,2

+2,8

Sources : Insee, recensement de la population, Filosofi, traitement Apur

Les emplois

Nombre d’emplois salariés en 2020

Nombre d'établissements employeurs en 2020

Part des postes de bureaux en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)

Part des actifs ayant un emploi télétravaillable

en 2020 (en %)
Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)

Emplois salariés sur actifs résidents
en 2020 (en %)

Taux de chdmage au sens du recensement (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en points de %)

7170

180

18

-7,6

46,3

86 560

14,2

+1,9

30,6

+6

38,9

5.4

21,3

0,0

19,6

+2,4

29 590

1810

27

+0,1

48,9

+3,6

08

14,6

+2,2

Sources : Insee, recensements de la population 2010 et 2020, Flores 2020, Base Tous salariés 2020, DADS 2010, Clap 2010, traitement Apur

= UN QUARTIER AVEC DE NOMBREUX ETUDIANTS ET EMPLOIS LIES A LINSTITUT GUSTAVE ROUSSY
ET OU LA PART DES CADRES PROGRESSE

caChanIVi"eju” _

718210

+8,2

17,4

+3

291740

18 250

30

+2,2

43,3

+0,7

MGP

7086 620

+2,7

21,6

0.2

14,1

+1,8

36,4

+3,7

34,2

2310

24,8

-5,3

15,9

+1,8

MGP

4162910

302990

43

+2,5

53,2

+1,9

1,2

12,5

+0,4



12 620

habitants
dans le quartier de gare en 2020
(+ 13,9 % depuis 2010)

1210

étudiants
dans le quartier de gare

2940

enfants de moins de 18 ans
dans le quartier de gare

7170

emplois salariés
dans le quartier de gare

Profil des habitants

Part des ménages pauvres

50 %
45%

40%

35%

30%

25%

Part 0%

des ménages ~
sans voiture

Part des 65 ans ou plus

— Quartier de gare

Part des cadres

I QUARTIER DE GARE DE VILLEJUIF - GUSTAVE ROUSSY - LIGNES @ SUD@ SuD

Le quartier de gare compte 12620 ha-
bitants. La population est en hausse
de 14 % % depuis 2010, une évolution
supérieure a celle observée a I’échelle
du territoire Grand-Orly Seine Biévre
(+ 8 %) et de la métropole (+ 3 %). Cette
hausse s’explique par la livraison de
plusieurs programmes de logements
neufs, en particulier des résidences étu-
diantes. 1210 étudiants sont ainsi re-
censés dans le quartier, soit 10 % de
la population du quartier.

Les actifs employés et ouvriers sont
surreprésentés (39 %) par rapport a la
moyenne de la métropole (34 %). Mais
la part des cadres augmente forte-
ment depuis 2010 (+ 8 points), une

hausse supérieure a celle observée a
I’échelle de la métropole (+ 4 points).

Le quartier de gare compte 23 % de per-
sonnes de moins de 18 ans. En raison
de la construction de nombreux petits
appartements et logements étudiants,
cette part diminue de 3 points depuis
2010. La part des personnes agées de

Autres activités de services

Administration publique,
enseignement, santé

Part ) et action sociale
des familles

Activités scientifiques
et techniques,

services adminsitaratifs
et de soutien

Activités immobilieres

— Cachan/Villejuif

Activités financiéres
et d'assurance

plus de 65 ans s’éleve a 13 % et pro-
gresse de 3 points depuis 2010.

Dans le quartier de gare, le ratio em-
plois salariés sur les actifs résidents
est élevé (1,3 emploi par actif résidant),
notamment en raison de la présence
de I’Institut Gustave Roussy. Il est su-
périeur a celui du territoire Grand-Or-
ly Seine Bievre (0,9) et proche de la
métropole dans son ensemble (1,2). Le
nombre d’emplois devrait augmenter
avec le projet Campus Grand Parc.

Le quartier de gare compte 7170 em-
plois salariés, ce qui représente un quart
des emplois salariés des communes de
Villejuif et Cachan. La trés grande majo-
rité des emplois exercés dans le quartier
de gare reléve du domaine de la santé du
fait de la présence de I’Institut Gustave
Roussy, premier centre de lutte contre le
cancer en Europe.

Le taux de chdmage du quartier de gare
atteint 11,2 % des actifs et est en baisse
de pres de 2 points depuis 2010.

Profil des emplois salariés

Industrie
50%

Construction
40%

30%
20% Commerce
10%

Transports et
entreposage

Hébergement

et restauration

Information
et communication

Métropole du Grand Paris

Sources : Insee, recensement de la population 2020, Filosofi 2020, Flores 2020, traitement Apur
Note : Lactivité de I'Institut Gustave Roussy est prépondérante dans le quartier de gare, les données des types d’emplois sont donc couvertes par le secret statistique dans le graphique de droite.
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La mixité sociale et les revenus des ménages

= PLUS D’UN TIERS DE LA POPULATION VIT DANS UN SECTEUR MIXTE SOCIALEMENT,
UN NIVEAU PROCHE DE LA MOYENNE METROPOLITAINE ET EN HAUSSE

Niveau de ségrégation résidentielle Note de lecture :
Dans une étude publiée en février 2022, I'Apur et I'Insee ont analysé la ségrégation et la

mixité sociale a partir du critére de revenu déclaré par unité de consommation, avec une
ségrégati décomposition en quintiles afin de déterminer 5 groupes sociaux d'analyse.

La ségrégation (respectivement la mixité) est mesurée au travers de l'indice de Theil

qui établit un score traduisant I'écart entre la distribution de ces groupes sociaux a

Sources : FiLoSoFi (Insee - DSAU) - 2019, Recensement de la Population (Insee) - 2017 I'échelle de chacun des carreaux (unités de 200 métres de coté) et celle a I'échelle
métropolitaine (appréhendée ici a partir du pole de I'aire d'attraction de Paris). Lindice

https:/www.apur.org/fr/nos-travaux/mixite-sociale-segregation-metropole-grand-paris-etat-lieux- de Theil permet également de comparer le pdle de Paris a celui des autres grandes
tendances-sur-15-ans métropoles francaises.



https://www.apur.org/fr/nos-travaux/mixite-sociale-segregation-metropole-grand-paris-etat-lieux-tend
https://www.apur.org/fr/nos-travaux/mixite-sociale-segregation-metropole-grand-paris-etat-lieux-tend

I QUARTIER DE GARE DE VILLEJUIF - GUSTAVE ROUSSY - LIGNES @ SUD@ SuD

Le niveau de vie médian des ménages
du quartier de gare Villejuif — Gustave
Roussy s’éleve a 23200 euros par an, alors
qu’il atteint 24200 euros dans la métro-
pole du Grand Paris. Depuis 2012, il a pro-
gressé de 14 % dans le quartier de gare.

39 % des habitants résident dans
un secteur pouvant étre qualifié
de « mixte » socialement, un niveau

39 %

de la population du quartier de gare
vit dans des secteurs mixtes

Cachan/Villejuif : 54 %
MGP : 37 %

Revenus des ménages

40 %

35%

12 %

de la population du quartier de gare
vit dans des secteurs
parmi les plus ségrégués
Cachan/Villejuif: 11 %
MGP: 21 %

= LE NIVEAU DE VIE MEDIAN DES MENAGES EST MOINS ELEVE QUE DANS LA METROPOLE,
MAIS EN PLUS FORTE HAUSSE DEPUIS 2010

oLes Grésillons

proche de celui observé a I’échelle de la
métropole du Grand Paris (37 %). 12 %
de la population du quartier de gare
réside dans un secteur ségrégué (ot les
ménages ont des revenus tres proches les
uns des autres, élevés ou faibles), un taux
inférieur a celui de la métropole (21 %).
La part de la population du quartier de
gare résidant dans un secteur mixte a
augmenté depuis 10 ans.

+3,2 points
évolution de la mixité

dans le quartier de gare
entre 2010 et 2019

Cachan/Villejuif : +6,8

23 200 €

niveau de vie médian annuel

o 0% des ménages

8 dans le quartier de gare en 2020
o .

S (+ 14 % depuis 2012)

N 25% @ Porte de Clichy

I o Saint-Ouen RER C 24200 € dans la MGP

< © Mairie de Saint-Ouen

(<]

£ 20% Clichy - Montfermeil ©

: Le Vert de Maisons . Maison-Blanche

= Les Ardoines :_e?-erl{)gses Villejuif - Gustave Roussy _

§_ Drancy - Noisy - Les - Le Mesnil-Amelot Pont Cardinet o Bois-Colombes

2 159 Fort PAubarvillers Bob.lgny Champs © Agnettes Ei%%lttrael Chatillon - Nanterre La Boule ol RER. Fort d'lssy - Vanves - Clamart

= ) .i o  Saint-Denis o Montrouge; ® ¢ 5 pafense Massy - Palaiseau

S La Courneuve Six-Routes @6 Aylnay Pleyel ° Ensemble des l yor .

3 Mairie d'Aubervilliers @ Pont de Bagneux Quartiers def&gpoSatory g?é?;}?’lam " oPontdeSevies  gpaoon josBruyeres

£ h :

S 10% Sevran Beaudottes @ /' Bondy : Créteil o Chelles o Antonypole S o Versailles Chantiers

15 Bobigny Pablo-Picasso oLe Blanc-Mesnil I'Echat Nanterre La Folie Nogent - Le Perreux

5] - ) .

@ Stade de France T vitry o Ma.gsy ° ELY - Villiers -\ acyeil - Cachan © Rueil - Suresnes - Mont-Valérien Saint-Cloud ®
3 Le Bourget Aéroport!  Centre Opéra e ampigny

c . ° Val de | |champigny Centre

S 5% Bondy Fontenay |, - ¢ oui ©CEA Saint-Aubi

5 Le Bourget RER® Rosny Bois-Perrier Villejuif Louis-Aragon aint-Aubin

2 y @ Saint-Quentin Est .
= ©Palaiseau

0% @ Chevilly-Larue
Sevran Livry @ o Thiais - Orly
10 000 15000 20000 25000 30000 35000 40000

Revenu médian disponible des ménages par unité de consommation en 2020 (en €)

Note de lecture :

Les données n'étant pas représentatives en raison d'un trop petit nombre d’habitants, les quartiers de gare suivants ne figurent pas sur le graphique :
Aéroport Charles-de-Gaulle T2, Aéroport Charles-de-Gaulle T4, Aéroport d'Orly, Orsay-GIF, Parc des Expositions et Triangle de Gonesse.

Sources : Insee, Filosofi 2012 et 2020, traitement Apur
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Diversite de loffre
de logements et prix

= UNE HAUSSE DES PRIX DES LOGEMENTS MALGRE LA FORTE PROGRESSION DE L'OFFRE

Prix moyen des appartements autour des gares
du Grand Paris Express en 2021 (en €/m?)

@ Entre 5000t 8808 € Entre 1 500 et 3 000 €
Entre 3 000 et 5 000 € Non significatif ou pas de données

Sources : Paris Notaires IDF base BIEN - 2021,
traitement statistique DRIEAT / SCOD / DCAT / GLF, © ORF
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+41 %

de logements entre 2010 et 2020

26 %

de logements sociaux
dans le quartier de gare

L

structure d’hébergement
dans le quartier de gare

5161 €/m?

prix de vente moyen des appartements
dans le quartier de gare, inférieur a la
moyenne de la commune
de Villejuif
(+69 % en 10 ans)

Nombre de logements en 2020

Evolution entre 2010 et 2020 (en %)

Nombre de résidences principales en 2020
Part de logements individuels en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %)

Part de la surface des tissus pavillonnaires
dans I'ensemble des parcelles (en %)

Part des petits logements (T1 + T2) en 2020 (en %)
Evolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %)
Part de propriétaires en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %)
Part du parc locatif privé en 2020 (en %)

Evolution entre 2010 et 2020 (en différence de points de %)

Nombre de logements gérés par les bailleurs sociaux
(RPLS)*

Evolution entre 2010 et 2022 (en %)

Nombre de structures d’hébergement
(ex : pensions de famille)

Nombre de places d’hébergement (=capacité installée totale)

Prix moyen des appartements en 2022 (en €/m?)

Evolution entre 2010 et 2022 (en %)

I QUARTIER DE GARE DE VILLEJUIF - GUSTAVE ROUSSY - LIGNES @ SUD@ SuD

Loffre de logements dans le quartier de
gare connait actuellement de profonds
bouleversements. Elle est encore peu
dense en 2020 avec 5810 logements,
notamment en raison de la part élevée
des maisons (30 % des logements),
presque toutes construites avant 1980.
Les tissus pavillonnaires expliquent
que la part des propriétaires soit éle-
vée (47 %, contre 38 % dans le territoire
Grand-Orly Seine Biévre et 34 % dans la
métropole du Grand Paris).

En raison de la livraison de plusieurs
programmes de logements, notam-
ment de résidences étudiantes, 1680
logements supplémentaires sont re-
censés par I’'Insee dans le quartier de
gare entre 2010 et 2020, soit une forte
hausse de 41 %, largement supérieure
a celles observées dans les communes
de Villejuif et Cachan (+ 14 %), du ter-
ritoire Grand-Orly Seine Biévre (+ 12 %)
et de la métropole (+7 %).

La typologie des logements évolue a
travers ces nouveaux logements. Le

nombre de petits logements (T1 et
T2) a augmenté de 10 %, tandis que
la part du parc locatif privé est en
hausse de 9 %. 26 % des logements sont
désormais des logements sociaux, une
part en hausse entre 2010 et 2022.

Ces tendances vont encore s’accélérer.
4300 logements supplémentaires
seront livrés dans la ZAC Campus
Grand Parc a I’horizon 2027, dont une
grande partie dans le périmetre du
quartier de gare.

Les prix de vente des appartements
dans le quartier de gare atteignent
5161 euros par m?, un niveau inférieur a
la moyenne métropolitaine (7 846 euros
par m?), mais supérieur a la moyenne
du territoire Grand-Orly Seine Biévre
(4233 euros). Les prix des apparte-
ments ont fortement augmenté de-
puis 10 ans (+ 69 %), une évolution
supérieure a la moyenne des communes
de Villejuif et Cachan (+ 42 %), du ter-
ritoire Grand-Orly Seine Biévre (+ 27 %)
et de la métropole (+ 44 %).

caChan/v"Ieju" _ HeP

5810 42700
+40,7 +14,3
5200 38980
30,4 16,5
-8,0 $315)
29 30
30,8 37,2
+10,1 +3,6
47,2 36,6
1,0 -3}5
31,7 334
+9,1 +4,2
1502 14 066
+28 +26
1 17
48 1266
5161 5288
+69 +42

* Note : les logements sociaux RPLS pris en compte sont les logements PLAI, PLUS, PLS et assimilés
Sources : Insee, recensements 2010 et 2020, RPLS 2022, Finess 2022, PNS-BIEN 2010-2022, Apur
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329120 3671270
+11,6 +6,6
303000 3214260
22,0 12,0
£312, 0,9
25 22
32,5 42,8
+2,7 0,3
37,6 343
2,8 -1,3
26,7 323
+2 0,8
99 030 848 866
+20 +21
116 1120
11695 87 065
4233 7846
+27 +44
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Vie locale, usages
et nouvelle centralite

= UN QUARTIER QUI CONSTITUE UN POLE DE SANTE MAJEUR ET DISPOSE D'UN ESPACE VERT REMARQUABLE

Type d'équipement

Enseignement et éducation Action sociale
Petite enfance @ santé
@ sport @ Administration, service public
@ Lieux culturels * @ Lieux d'appui a I'innovation et a 'entrepreneuriat

Sources : Apur, IGN
* Dataviz de I'Atlas des lieux culturels du Grand Paris : www.apur.org/fr/nos-travaux/atlas-lieux-culturels-grand-paris

®
o
EPITA Villejuif
Groupe Scolaire;Joliot Curie
Mon-AntenneJeunesse Ouest Alexandre'-Dumas @ @ Cit) Stade
[
[ @ Saturne Records
@ Institut Gustave Roussy
(
D Inserm - Centre de Recherche Collages6iy Nibquet
(] o Ecole.de musique

«Denngns le La»

Groupe scolaireldu Coteau

o @ Centre de secours de Villejuif
@ Ecole:de danse «Claqu't yefs»

@ Ecole de danse «Salsa des Hautes-Bruyeéres»

Terrains de basket @ Groupe scolaire des Hautes-Bruyeres

Centre Hospitalier Paul Guiraud” @

@ Stade Louis Dolly
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Terrain de basket du jardin des Hautes-Bruyéres
et Institut Gustave Roussy

David Boureau

Creche Gustave Roussy située sur le campus
de I'lnstitut Gustave Roussy

= UNE FAIBLE DENSITE COMMERCIALE

Acces par un trajet de 5 minutes a pied

aux 3 principaux commerces du quotidien
(boulangerie, pharmacie, librairie/marchand de journaux)

B Accés a 3 types de commerces
I Acces a 2 types de commerces sur 3
Acces a 1 type de commerce sur 3
Pas d'accés en 5 minutes a pied
® Commerces
[l Centre commercial

Note de lecture :

Dans les zones en bley, les habitants ont acces, en 5 minutes
a pied, a la fois a une boulangerie, une pharmacie et une
librairie/marchand de journaux, soit les 3 principaux
commerces du quotidien retenus dans cette note ; dans les
zones en rose foncé, les habitants ont accés, en 5 minutes
qu'a 2 types de commerces sur 3; dans les zones en rose
pale, les habitants ont accés, en 5 minutes qu‘a un type de
commerce sur 3 ; enfin dans les zones grises, les habitants se
situent a plus de 5 minutes de I'un ou I'autre de ces types de
commerces. Les zones blanches correspondent aux bois,
foréts, trés grands équipements et ne sont pas habités.

Sources : Base permanente des équipements Insee 2017,

BDCom 2023, BDTopo IGN 2019, Données carroyées Insee 2015,
Apur -2019
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Le quartier de gare est marqué par I’ac-
tivité de I’Institut Gustave Roussy, la
présence du parc départemental des
Hautes-Bruyeres.

Les équipements et commerces y
sont peu présents. Malgré le faible
nombre d’habitants, en raison de la pré-
pondérance des tissus pavillonnaires,
le taux d’équipement y est moins élevé
(20 équipements pour 10000 habitants)
que pour le territoire Grand-Orly Seine
Bievre (25) et la métropole (34).

Le quartier est cependant marqué par
la présence d’équipements de santé
majeurs. En plus de I’Institut Gustave
Roussy, centre de lutte contre le can-
cer mondialement reconnu, I’hopital
Paul Brousse se situe en limite est du
quartier et I’hopital psychiatrique Paul
Guiraud en limite sud-est. Il s’agit éga-
lement d’un quartier étudiant. En plus
des étudiants présents dans les hopi-
taux, on y trouve les établissements
d’enseignement supérieur Epita et Sup

Biotech, ainsi que plusieurs résidences
universitaires récemment livrées. Le
quartier compte également des équipe-
ments sportifs dans le parc des Hautes-
Bruyeres (Stade Louis Dolly et plusieurs
playgrounds de basket-ball).

De plus, 20000 m? d’équipements
sont prévus dans la ZAC Campus
Grand Parc a ’horizon 2027, dont un
centre sportif et une creche, en plus des
batiments dédiés a la recherche et I’en-
seignement supérieur.

Avec 28 commerces pour 10000 habi-
tants, le quartier de gare se caractérise
par une faible densité commerciale,
largement inférieure a la moyenne du
territoire Grand-Orly Seine Biévre (68)
et de la métropole (109). Quelques en-
seignes de restauration se trouvent en li-
mite nord-est et nord-ouest du quartier.

10000 m> de commerces sont par
ailleurs prévus dans la ZAC Campus
Grand Parc.
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I Accessibllite et moblilites

© Apur mars 2024

Chantier de construction de la nouvelle gare Villejuif - Gustave Roussy
(mars 2024) qui desservira les lignes 14 sud et 15 sud

= DES GAINS D’ACCESSIBILITE AUX EMPLOIS TRES ELEVES POUR LES HABITANTS DU QUARTIER,

OBTENUS PAR LARRIVEE DES LIGNES 14 ET 15 DU METRO

Aire accessible par un trajet de 45 minutes
en transport en commun depuis la gare de départ

Aire pour I'horizon actuel (2023)
[ Aire pour I'horizon 2030

Grand Paris Express @ Gare de départ

Réseau de transport en commun existant
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

Sources : Données modélisées - DRIEAT/SCDD/DMEM ~ ——— Autres projets de transports en commun
DRIEAT millésime Septembre 2023 (Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

22

+430 %

aire accessible
entre 2023 et 2030

+176 %

emplois accessibles
entre 2023 et 2030

Note sur la méthode : Isochrones de départ depuis I'ensemble des lignes (tout mode)
accessibles a 500 métres autour de la gare de départ, ciblés sur la pointe du matin (7h45-8h45).

Source : DRIEAT apur



Le quartier de gare de Villejuif-Gustave
Roussy n’est aujourd’hui pas desservi
par le réseau de transport en commun
lourd (Transilien, RER, Métro ou Tram).
Cette absence de desserte explique en
partie la forte présence de véhicules
motorisés, notamment dans le vaste
parking de [P'Institut Gustave Roussy
ou stationnent également des dizaines
de taxis. L’arrivée des lignes 14 et 15
a Villejuif-Gustave Roussy va consi-
dérablement améliorer 1’accessibilité
du quartier. Avec ce nouveau réseau
de transport et son interconnexion, le
nombre d’emplois supplémentaires
rendus accessibles depuis la future
gare de Villejuif-Gustave Roussy par
un trajet de 45 minutes en transport
en commun augmentera de 176 %.

Gains d'accessibilité aux emplois
entre 2023 et 2030
Inférieur a 50 %
@ Entre50%et150%
@ Supérieura 150 %
Grand Paris Express

—— Réseau de transports en commun existants
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

Autres projets de transports en commun
(Transilien, RER, Métro, Tramway, Tram-train)

Sources : données modélisées de la DRIEAT / SCEP /
DPAT / CEAT, carte réalisée par I'Apur en décembre 2023
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I QUARTIER DE GARE DE VILLEJUIF - GUSTAVE ROUSSY - LIGNES @ SUD@ SuD

Les effets du Grand Paris Express dé-
passent les périmétres des gares. Les
trajets de rabattement a vélo et en
bus étendent a 2 voire 3 kilométres
I’aire d’attraction de la gare.

Aux abords immédiats de la gare, le long
delarue Edouard Vaillant et de la voie des
Sables, les aménagements cyclables sont
inexistants. Les nouvelles voies créeront
un nouveau réseau cyclable permettant
de relier la future gare a I’'avenue du Pré-
sident Allende, au Campus Horizon et
de traverser le Parc Départemental des
Hautes-Bruyeres du nord au sud.

La gare se trouve également a proxi-
mité d’itinéraires structurants ciblés
par la mise en place du RER Vélo (ligne
V1 le long de la D127) et du Plan Vélo
Métropolitain (ligne 3 pour la D7 et

Triangle de Gonesse

Parc des Expositions
Aulnay
e-Bourget Aéroport ./\

>Six-Routes L@ Bourdet RW Le Blanc-Mesnil

ligne 5 pour la D148), en complément
de ceux visés par le schéma directeur
cyclable du Val-de-Marne.

Dans le quartier de la gare, la ZAC Cam-
pus Grand Parc créera six nouvelles
voies qui desserviront le futur P6le Uni-
versitaire Interdisciplinaire de Santé et
se connecteront a la rue Edouard Vail-
lant et a ’avenue du Président Allende.
En 2019, un quart des habitants du
Grand Paris résident a moins de 45
minutes de I'Institut Gustave Roussy
(24 %). Avec le nouveau réseau de trans-
ports (GPE et autres modes de transport
collectif), cette part est évaluée a 80 %.
L’accessibilité renforcée de I’établisse-
ment hospitalier aura des effets majeurs
tant pour les patients que pour les pro-
fessionnels y exercant.

. Le Mesnil-Amelot

Aéroport Charles-de-Gaulle T4
' Aéroport Charles-de-Gaulle T2
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Laccessibilité a vélo et piétonne

= UN RESEAU CYCLABLE INEXISTANT AUX ABORDS DE LA FUTURE GARE MAIS DES ITINERAIRES STRUCTURANTS A VENIR

Aménagements cyclables
En projet

Projet d'itinéraire cyclable
structurant (RERV,
Plan Vélo Métropolitain)

Autre projet
d’aménagements cyclables

Sources : Apur, OpenStreetMap, Géovélo,

fle-de-France Mobilités, Région fle-de-France,

Métropole du Grand Paris,
Grand Orly Seine Biévre, CD 94 - 2022
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Existants
e \/0ie verte

== — Piste cyclable
bi / unidirectionnelle

== — Bande cyclable
bi / unidirectionnelle

== — Voie de bus partagée
bi / unidirectionnelle

————— Double sens cyclable

------------ Autre aménagement
cyclable partagé

120,2 km

d’aménagements cyclables existants
a moins de 3 km de la gare
(dont 41 % d'aménagements sécurisés)

Stationnement vélo
@& Station Vélib’ Métropole
*« Autre service de location

Parking Vélos ile-de-France Mobilités
@ Abri @ Consigne

= Stationnement vélo sur I'espace public,
en libre accés

a moins de 3 km de la gare

15 min a vélo
(10 min en VAE)
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= UNE ACCESSIBILITE PIETONNE QUI SERA CREEE GRACE AU PROJET URBAIN AUTOUR DE LA GARE

[ surface accessible aujourd'hui par un trajet
de 5 minutes a pied (500 métres)

[ surface accessible aujourd'hui par un trajet
de 10 minutes a pied (1 000 métres)

Espace public créé
- Parc ou jardin public en projet

(création ou requalification)
Source : Apur 2024

320

places de stationnement vélos
a I'étude dans le pole gare
dont 130 places en consignes
et 190 places en acces libre

= UNE AUGMENTATION DE LUSAGE DES TRANSPORTS EN COMMUN ET UNE BAISSE DE LA MOTORISATION

Modes de transport utilisés par les actifs résidant dans le quartier de gare pour aller travailler

}

utilisation des
transports en commun
(+ 4,5 points depuis 2010)

M Pas de transport Marche a pied 2 roues W Voiture M Transports en commun \
Source : Insee recensements, traitement Apur
utilisation de la voiture
Part des ménages sans voiture (- 6,0 points depuis 2010)

42,1
33,8 34,2 /
part des ménages sans voiture
(+ 4,5 % depuis 2010)
Quartier de gare Cachan/Villejuif EPT Grand-Orly Seine Bievre MGP
Sources : Insee, recensements, traitement Apur 2010 W 2020
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I Environnement

= 1 ESPACE VERT ET 1 MAIL PLANTE EN PROJET, DE GRANDS ESPACES VERTS VOISINS ACCESSIBLES A VELO ET AVEC
LARRIVEE DU GPE, DES ESPACES VERTS D’ECHELLE METROPOLITAINE A MOINS DE 25 MINUTES EN METRO

Hauteurs de végétation Espaces verts publics
[ MoinsdeTm Parcs et jardins existants
[ petatom [ Parcs et jardins en projet
B Plusde 10m (création ou requalification)

Sources : Apur, photo proche infrarouge, MNE, MNT 2021 © IGN, aménageurs et collectivités
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o
44 %
part de couvert végétal

dans le quartier de gare
(MGP: 42 %)

ouverts
au public dans le quartier de gare

+ 20 ha

parcs et jardins en projet
(Requalification du parc départemental
des Hautes-Bruyeres)

© Apur mars 2024

Le jardin des Flites de Villgjuif, ouvrt u public
depuis mai 2022

© Apur - David Boureau

Le parc des Hautes-Bruyeres et ses jardins familiaux

= UNE VEGETATION FORTEMENT
PRESENTE DANS LE QUARTIER
Taux de végétation a la parcelle

[ Moins de 15 %

De15a30%
De30a45%
[ De 45260 %
I Plus de 60 %

Sources : Apur, photo proche infrarouge, MNE, MNT 2021 © IGN
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La part du couvert végétal représente
aujourd’hui 44 % de la surface du
quartier de gare et sur les 26 km de voies
du quartier de gare, 13 % sont plantés
d’arbres (hors autoroutes et bretelles).
Le Parc Départemental des Hautes-
Bruyeres, le Parc du 8 Mai 1945, le Jardin
Jane et Paulette Nardal, le Jardin Pano-
ramique et les parcelles pavillonnaires a
l'ouest du quartier sont les emprises qui
concentrent le plus fort taux de végéta-
tion (supérieur a 60 %). D’autres espaces
permettent également une présence de
la nature, comme les emprises végétali-
sées du Centre Hospitalier Paul Guiraud
et celles des résidences de logements
collectifs (résidence Alexandre Dumas
par exemple).

Lemprise de I’Institut Gustave Rous-
sy, le Cimetiere principal de Villejuif,
et des secteurs d’activité au sud-ouest
de ’A6, comptent en revanche un taux
de végétation inférieur a 30 %. Certains
espaces initialement minéraux font
I’objet d’aménagements paysagers
visant a renaturer les sols. Dans la
partie nord de la ZAC Campus Grand

Parc, I’emprise de stationnement de
I'IGR va étre entiérement renaturée et
laisser place a un mail planté d’arbres.
Aux abords immédiats de la nouvelle
gare, les voies et le large parvis piéton
seront plantés d’arbres.

Le ratio d’espaces verts ouverts au pu-
blic par habitant est élevé dans le quar-
tier de gare (18 m? par habitant), notam-
ment grace aux 20 hectares d’espaces
verts du Parc des Hautes-Bruyeéres au
cceur de la ZAC Villejuif-Gustave Rous-
sy, qui seront requalifiés dans le cadre
de 'opération d’aménagement.
Plusieurs grands espaces verts a
proximité du quartier de gare sont
accessibles a vélo, comme le Parc dé-
partemental des Lilas (2 18 minutes a
vélo depuis la gare de Villejuif-Gustave
Roussy) ou le Parc de Sceaux (a 26 mi-
nutes). Avec I’arrivée du Grand Paris
Express, d’autres espaces naturels
d’échelle métropolitaine devien-
dront accessibles a environ 25 mi-
nutes en métro, comme les boucles de
la Marne (a 14 minutes) ou le plateau de
Saclay (a 37 minutes).

(T |
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= UN QUARTIER A RECONNECTER A LA TRAME VERTE ET BLEUE D'ECHELLE TERRITORIALE

iledeFrance
OBJECTIF 9 )40

ILE-DE-FRANCE 2040 :
UN NOUVEL EQUILIBRE

PROJET ARRETE PAR LE CONSEIL REGIONAL
LE 12 JUILLET 2023

PLACER LA NATURE AU CCEUR
DU DEVELOPPEMENT REGIONAL

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

PRESERVER DES RISQUES NATURELS
. Zone pouvant présenter un risque d'inondation

RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU
DES ESPACES QUVERTS

[ sanctuariser 'armature verte
[E"9 conforter les unités paysagéres
“_~" . Valoriser les foréts de protection

Dy"'u Encadrer I'urbanisation dans la limite
du front vert d'intérét régional

Renforcer la liaison
< v Maintenir les connexions écologiques d'interét régional
Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire

-
“* 9% Créer un espace vert etiou un espace de loisir d'intérét régional
e Favoriser la réouverture et/ou la renaturation des cours d’eau

3" - P

15
N
*

© L'INSTITUT PARS REGION 2023
Source : L'nstitut Paris Region 2023
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——— Préserver le cours d'eau et réconquérir leurs berges

Fond de plan
Espace urbain construit
Espace agricole

" Espace de bois, forét
ef autres espaces naturels

N Espace vert et espace de loisirs
W Surface en eau

=== Autoroute et voie rapide
— Grand axe régional

®  Gare ferroviaire existante
Voie fermée

Transport site propre (tram-express,
tramway, bus & haut niveau de service)

— Métro
~—@— Réseau Grand Paris Express et gares
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Energie et potentiels de mutualisation dans le quartier

13,9 %

part des ménages du quartier de gare
chauffés au chauffage urbain en 2020
(+ 6,1 points depuis 2010)

Le quartier de Gare de
Villejuif Gustave Roussy dépend
du CAUE du Val-de-Marne

= UN FORT POTENTIEL LIE

A LA PRESENCE DU PLUS RESEAU
GEOTHERMIQUE EUROPEEN

Optimisation des réseaux et mutualisation
a toutes les échelles (du bati au quartier)

Réseaux de chaleur existants

Extension de I'utilisation des réseaux de chaleur

(200 m maximum du réseau actuel)

Les zones hors « emprises liées aux réseaux de chaleur », (hors jaune)
pourront étre alimentées par la géothermie ouverte, les zones
pavillonnaires (en noir) pourront bénéficier de la géothermie fermée

Batiments raccordés ou potentiellement

raccordables aux réseaux de chaleur
collectifs, équip bureaux,

, hotels, etc.)

I Logements individuels non raccordables
aux réseaux de chaleur

Sources : Apur, DRIEAT, DGFip

ATELIER PARISIEN D'URBANISME

Le quartier se caractérise par la pré-
sence du réseau de chaleur de Chevil-
ly-Larue — I’Hay-les-Roses - Villejuif,
plus grand réseau géothermique eu-
ropéen. Il est géré par la SEMHACH pour
le compte du syndicat intercommunal
pour la géothermie (Sygéo) qui regroupe
les trois communes concernées. Grace a
ses 80 km de canalisation, il délivre de la
chaleur a 35320 équivalent-logements.
68 % de la chaleur délivrée est produite
a partir de trois centrales de géothermie
profonde sur la nappe du Dogger située a
1800 m de profondeur.

78
q
o
3

-y
.

.-,
LTS

La derniére centrale inaugurée en
2017 est située dans le quartier de
Gare de Villejuif Gustave Roussy. La
ZAC de Campus Grand Parc porté par
I’aménageur départemental Sadev 94
et dont la livraison est prévue au prin-
temps 2024 devrait voir ses différents
lots progressivement raccordés au ré-
seau de chaleur.
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Potentiel de renaturation

En matiére d’environnement, deux
indicateurs complétent les éléments
décrivant la place de la nature: I’ex-
position au bruit des transports et la
qualité de I’air. Un indicateur compo-
site permet également d’identifier les
secteurs ou le cadre de vie pourrait
étre amélioré.

Le quartier de gare n’est que faible-
ment exposé au bruit des transports
au seuil le plus élevé, qui ne concerne
que les abords immédiats de I’auto-
route A6 qui traverse le quartier du
nord au sud. Le parc départemental des
hautes bruyeéres est également impacté
par des nuisances sonores particulie-
rement dans sa partie sud. Elles dimi-
nuent nettement dans ’Est du quartier
de gare, a mesure qu’on s’éloigne de
l’autoroute.

30

Le quartier de gare est marqué par
un indice multi-polluant de la classe
maximale sur une large part (81 %
de sa surface). La pollution de l’air se
diffuse depuis les axes de transport ma-
jeurs (A6a, A6b) et secondaires (RD126,
RD148, RD161) qui impacte fortement
le quartier.

Seulement un tiers du quartier est
concerné par au moins un enjeu de
renaturation, ce qui est pour l’es-
sentiel di a la présence d’un grand
parc départemental et des jardins
des tissus pavillonnaires. Les 3 enjeux
de renaturation se juxtaposent prin-
cipalement sur les emprises de 1’auto-
route A6 et sur les emprises béties et
largement imperméabilisées du parking
de T'IGR. Seulement 6 % du quartier
est concernée par les trois enjeux a la

fois, ou ’intérét a renaturer est le plus
fort. Les mailles situées a proximité du
stade Louis Dolly sur une zone d’activi-
tés présentent également un potentiel
de renaturation important tandis que
les quartiers pavillonnaires existants a
I’ouest de ’autoroute A6 et au nord du
quartier de gare, déja en partie végétali-
sés, ne sont pas concernés par un enjeu
de renaturation.

L’Institut Paris Region

= UNE EXPOSITION AU BRUIT LIMITEE

Indice de bruit des transports, exprimé
en mois de vie en bonne santé perdus

De0a3
[ De3as
I pe4ab
I De6a 11
I Plus de 11

Sources : Institut Paris Region 2023, Airparif 2019

Note de lecture :

Un habitant perd en moyenne prés de 5 mois de vie en bonne santé
par rapport aux valeurs recommandées par I'Organisation mondiale
de la santé pour éviter les conséquences sanitaires du bruit. En
comparaison, les disparités territoriales au sein de la Métropole

du Grand Paris (MGP) sont trés marquées, mais en moyenne, les
habitants de la MGP perdent 10 mois de vie en bonne santé au
cours de leur existence (source : bruitparif).



= UNE QUALITE DE L'AIR MEDIOCRE,

IMPACTEE PAR LA PRESENCE
DE LINFRASTRUCTURE

Indice multi-polluant
De 0,44 2 0,55

[ De 0,554 0,61
I De 0,622 0,71
I De 0712083
I De083243,13

Sources : Institut Paris Region 2023, Bruitparif 2017

Note de lecture :

La qualité de I'air est établie a partir de I'indice multi-polluant

normalisé (sans unité) établi pour I'année 2019 par :

+ la médiane des moyennes annuelles en PM2,5 de 201522019 ;

+ la médiane des dépassements de la valeur limite journaliére en
PM10 (2015 2 2019) ;

+ la moyenne annuelle en NO2 pour I'année 2019.

Les particules en suspension (notées PM en anglais pour Particulate

matter) incluent les matiéres microscopiques en suspension

dans I'air ou dans I'eau. Les particules en suspension dans |'air se

nomment aérosol. Les PM10 regroupent les particules de diamétre

inférieur a 10 pm, les PM2,5 celles inférieures a 2,5 pm.

= UN QUARTIER A FAIBLE POTENTIEL
DE RENATURATION

Potentiel de renaturation
suivant le nombre d'enjeux

W H W

Source : Institut Paris Region 2023

Note de lecture :

La méthode permet d'identifier les zones de renaturation prioritaires
en milieu urbain au regard de trois enjeux majeurs : la reconquéte
de la biodiversité, I'adaptation au changement climatique et
I'amélioration de la santé et du cadre de vie. Lenjeu « reconquéte de
la biodiversité », visant a localiser les zones urbaines défavorables
a l'accueil de la biodiversité, a été analysé a partir de la surface de
chaque espace végétalisé, du pourcentage du couvert végétalisé et
de la présence d'habitats rares sur le territoire. Lenjeu « adaptation
au changement climatique » a été étudié en identifiant les zones

les plus exposées au risque d'inondation par crue, au ruissellement
et au phénomene d'ilot de chaleur urbain (ICU). Enfin, I'enjeu
«amélioration de la santé et du cadre de vie » cible les zones
carencées en espaces Verts, avec une importante pollution de I'air et
des problemes de santé liés aux ICU.

ATELIER PARISIEN D'URBANISME
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Villejuit — Gustave Roussy

LIGNES m SUD @ SUD (horizon de mises en service : 2025)

=> UNE GARE ARTICULEE A 2 PROJETS URBAINS [Eins SIS LS

Larrivée des lignes 14 et 15 a Villejuif-Gustave Roussy est accompagnée d’une
dynamique de projets au nord du Parc Départemental des Hautes-Bruyéres

et aux abords de la future gare et de U'Institut Gustave Roussy. L'offre de
logements dans le quartier de gare devrait pratiquement doubler apreés la
livraison de la ZAC Campus Grand Parc.

L'Ha}';-les-R;)ses soit 82 ha

= UN QUARTIER ENCORE DOMINE PAR LACTIVITE HOSPITALIERE
ET LES TISSUS PAVILLONNAIRES, MAIS EN PLEINE TRANSFORMATION @ﬁ@
Un quartier avec de nombreux étudiants et emplois hospitaliers et ot la part des cadres progresse. Une hausse
de la population qui va s’accélérer. L'accessibilité du quartier est fortement améliorée dés 2025.

+13,9 % 26 % +176 %

habitants logements sociaux emplois accessibles entre 2023 et 2030
dans le quartier de gare dans le quartier de gare par un trajet de 45 minutes
entre 2070 et 2020 en transports en commun
(12 620 habitants) depuis la future gare

Lévolution des mobilités montre que les ménages possédent et utilisent de moins en moins la voiture pour aller travailler
depuis 10 ans, tandis que lutilisation des transports en commun augmente.

S N\
+ 4,5 points depuis 2010 = 6;0 points depuis 2010

utilisation des transports en commun utilisation de la voiture
par les actifs habitant le quartier de gare par les actifs habitant le quartier de gare
pour aller travailler pour aller travailler
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= 1 ZAC ET 1 APPEL A PROJET INCLUS DANS SON PERIMETRE

Aujourd’hui, dans la ZAC Campus Grand Parc et le programme « Campus Horizon » (IMGP1), 361 167 m? sont en chantier,
soit 100 % des surfaces de plancher programmées.

commerces hotels

logements

361 167 m?

de surface
de plancher totale

bureaux

= UNE NOUVELLE GARE ET DES ESPACES PUBLICS DIMENSIONNES POUR ACCUEILLIR LES VOYAGEURS

La nouvelle gare et les espaces publics seront dimensionnés pour accueillir les 12680 voyageurs dans le futur péle gare
a I’heure de pointe du matin, dont 2483 entrants et sortants sur I’espace public et 10197 correspondants.

du matin dans la gare de Villejuif — Gustave Roussy
soit pres de 40 personnes / minute

Société des grands projets

= DE NOUVEAUX AMENAGEMENTS PUBLICS, 1 ESPACE VERT VALORISE ET 1 MAIL PLANTE EN PROJET @ (%

Les projets urbains créeront des espaces publics intégrant les modes actifs et
facilitant les rabattements vers la gare. 6 nouvelles voies sont ainsi prévues dans
la ZAC Campus Grand Parc. 2 espaces verts publics (le Parc Départemental des
Hautes-Bruyeres et le mail planté) seront créés ou requalifiés.

44 %

part de couvert végétal dans le quartier de gare
(Métropole du Grand Paris : 42 %)

+ 20 ha

espaces verts en projet
(Requalification du parc départemental des Hautes-Bruyeres)

120,2 km 64,8 km

aménagements cyclables existants aménagements cyclables en projet
dans un rayon de 3 km autour de la gare dans un rayon de 3 km autour de la gare

ATELIER PARISIEN D'URBANISME
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Quartier de gare de Villejuif — Gustave Roussy
Mutations récentes et perspectives
OBSERVATOIRE DES QUARTIERS DE GARE DU GRAND PARIS EXPRESS

Avec la mise en service du Grand Paris Express, 'Atelier parisien d'urbanisme (Apur), la Société des grands projets
(SGP), la Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de 'aménagement et des transports
(DRIEAT) et I'Institut national de la statistique et des études économiques (Insee) engagent une nouvelle phase de
l'observatoire des quartiers de gare. Initié en 2013, cet outil partenarial souhaite rendre compte des transformations
urbaines et sociales liées a l'arrivée du métro a I'échelle des quartiers de gares, des lignes et du réseau.

Dix ans apres le premier état des lieux, ces nouvelles études, réalisées en suivant le calendrier de mise en
exploitation, se fondent sur le méme périmetre autour de chaque gare, un rayon de 800 metres correspondant
a l'aire d'influence immédiate et 10-15 minutes de marche a pied. Elles reprennent également les principaux
indicateurs afin de permettre une analyse comparative.

Sept thématiques permettent ainsi d'appréhender a une échelle fine les mutations urbaines en cours et a
venir — Cadre de vie — Population et emplois — Offre de logements et prix — Vie locale, usages et nouvelle
centralité — Accessibilité et mobilités — Environnement. Elles s'accompagnent d’'une datavisualisation simple,
accessible a tous depuis le site internet de I'Apur et actualisée chaque année.

Pour le quartier de gare Villejuif — Gustave Roussy, la mise en service de la gare des lignes 14 et 15 en
2025 va considérablement améliorer I'accessibilité d'un quartier qui compte 7 170 emplois salariés, liés en
majorité a I'Institut Gustave Roussy, jusqu'ici desservi seulement par le bus. L'arrivée du réseau du Grand Paris
Express y favorise la dynamique de projets. 142 400 m? de logements, 172 767 m? de bureaux, 20 000 m?
déquipements, 6 000 m? d’hotels et 20 000 m? de commerces sont programmeés dans la ZAC Campus Grand
Parc. Six nouvelles rues et un mail planté seront créés et amélioreront les liaisons piétonnes entre I'Institut
Gustave Roussy, le Campus Horizon et la gare.

Ce quartier mixte socialement, caractérisé par une forte présence de végétation et d'espaces verts ouverts au
public, est dores et déja en pleine transformation. Alors qu'il compte encore 30 % de maisons, 1680 logements
supplémentaires dont des résidences étudiantes, y ont été recensés entre 2010 et 2020. 93 % des surfaces de
logements ont été créées par construction neuve a la suite de la livraison de plusieurs programmes de logements,
notamment de résidences étudiantes. La part des logements sociaux, du parc locatif privé et des petits logements
y augmente dans le méme temps. La part des cadres augmente également, mais le quartier reste encore mixte.
L'offre de logements devrait pratiquement doubler apres la livraison de la ZAC Campus Grand Parc.

L'Apur, Atelier parisien d’urbanisme, est une association loi 1901 qui réunit autour de ses membres fondateurs, la Ville de Paris et I'Etat, les acteurs de la Métropole du Grand Paris. Ses partenaires sont :
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